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PRAVNI UPOZORNENI

Tato prezentace (dale jen ,Prezentace”) byla pfipravena pro spole¢nost COLOSEUM
HOLDING a.s. (dale jen ,Emitent” ¢&i , Spole¢nost”) poradcem Helgi Library, s.r.o..
Prezentace méa pouze informacni charakter a jejim Gcelem je poskytnout zakladni

W

informace o pfipravované transakci. Nejedna se o investi¢ni doporuceni. Prezentace

nepredstavuje nabidku ani vyzvu ke koupi jakychkoliv akcii spole¢nosti Coloseum Holding, COLOSEUM
a.s. (dale jen ,Akcie”) a slouzi jako propagacni sdéleni pro pfipadny vstup na trh START HOLDING a.s.
BCPP.

o KONTAKT PRO INVESTORY
Akcie jsou nabizeny na trhu START organizovaném Burzou cennych papirt Praha, a.s. (,trh

START") na zékladé unijniho prospektu pro rist vyhotoveného ke dni 16.6.2022 a B
schvaleného Ceskou narodni bankou ke dni 18.6.2022 (, Prospekt”). Prospekt byl Jan Muzatko
uvetejnén na webovych strankéach: https://www.coloseumholding.cz/investors. jan.muzatko@coloseum.cz

. x . , . , L, , burza@coloseum.cz
Schvaéleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky by nemélo byt chapano jako potvrzeni

akcii, které jsou nabizeny na trhu START. Potencidlni investofi by se méli Fadné seznamit s
Prospektem, nezli ucini své investi¢ni rozhodnuti, aby pIné pochopili potenciélni rizika a COLOSEUM HOLDING a.s.
vynosy spojené s rozhodnutim investovat do akcii spole¢nosti Coloseum Holding, a.s. Kv&tnové namésti 5

252 43, Prihonice

www.coloseumholding.cz
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1.1 VSTUP COLOSEUM HOLDING NA TRH START

Datum IPO na trhu START - Ocekavany objem emise: 105 - 129 mil K¢ ()
22. 6. 2022 (zahajeni IPO v 10:00 hodin) - Po&et nabizenych akcif: a7 425.000 ks

12.7. 2022 (ukonceni IPO ve 12:00 hodin) |
ISIN: CZ0009010823 ,' Velikost 1 lotu: 100 ks akcii 2)

Cenové rozpéti: 246 — 304 K¢ za akcii

V rédmci IPO na trhu START Spoleénost a stavajici akcionafi planuji nabidnout k Upisu nové akcie Spolec¢nosti v indikativnim objemu az
425.000 kusl novych akcii (celkovy pocet akcii pred IPO je 700,000 ks).

Pfredpokladany tzv. ,free float” Spole¢nosti na trhu START bude dosahovat indikativné 37.8% (-

Jan Muzatko, zakladatelel a generalni feditel bude Spole¢nost déle Fidit a rozvijet. Po ukonceni transakce bude i nadale majoritni

akcionar s 50.3% (-

Zhruba dvé tretiny finanénich prostredkd ziskanych z Upisu novych akcii budou pouzity na snizeni zadluzenosti Spolec¢nosti, zbytek pak

na investice do novych restauraci a kavaren.

Pozn.: (1) Za predpokladu vydani 425.000 ks novych akcii
(2) V zavislosti na dosazené cené v IPO odpovida hodnoté 24.600-30.400 K¢



1.2. INDIKATIVNI TRANSAKCNI STRUKTURA

Prodej az 425,000 ks novych akcii Vyuziti prostfedkd z Gpisu novych akcii

v' Zhruba dvé tfetiny finan¢nich prostredkd (66.6-83.3

mil K&) na snizeni zadluzenosti Spole¢nosti

Zhruba (33.3-41.7 mil K&) na investice do novych

restauraci a kavaren

Pozn.: Uvedena indikativni kapitalova struktura po IPO predpoklada Upis 425 tis. ks novych akcii Spole¢nosti.



2. PROC INVESTOVAT DO AKCIi COLOSEUM HOLDING?

1) DIVERSIFIKOVANY BUSINESS MODEL - diversifikovana gastronomickd skupina zahrnujici casual dining restaurace, catering,

kavarensky koncept a to v8e s podporou velkoobchodni organizace Pragogastro

2) PRILEZITOST INVESTOVAT NA OSLABENEM TRHU - gastronomicky trh oslabeny pandemii nabizi unikétni p¥ilezitosti otevirat nové

restaurace Ci kavarny za vyhodnych podminek pro nékoho, kdo ma zkusenosti a kapital

3) KAVARENSKY KONCEPT — master franéiza s italskou siti Caffé Pascucci umozfiuje Spoleénosti vstoupit do atraktivniho

kavarenského businessu, at uz externé tak i komplementarné v rdmci stavajicich restauraci

4) FRANCHISING - Skupina Coloseum chce vyrazné zesilit sv{j francizovy koncept, at uz v ramci restauraci Pizza Coloseum, tak i Caffé

Pascucci, coz mize vyrazné zrychlit a zlevnit otevirani novych provozoven a |épe vyuzit velkoobchod Pragogastro

5) SILNA ZNACKA — pfed pandemii navétivilo restaurace Skupiny vice nez 1.5 mil zakaznikd roéné, coz spoleéné s vice nez 40,000

drziteli firemnich BAKARET predstavuje hodnotu a pfilezitost k ristu

6) POTENCIALNE ATRAKTIVNI SEKTOR — americky gastronomicky sektor nabizejici francising generuje EBITDA prevysuijici 20% a

obchoduje se na vice nez 20x nasobcich zisku EBITDA, tj. s vyraznou prémii nad trhem



3. KDO JSME

Coloseum Holding je ¢eskd gastronomickd skupina zahrnujici sit 9 restauraci, cateringové sluzby, potravinovy velkoobchod a nové i

kavarny znacky Caffé Pascucci.

V roce 2019 Skupina obslouzila vice nez 1.5 mil zakaznik(, dosdhla obratu K& 352 mil a zaméstnavala témér 400 lidi. Vérnostni kartu

drzelo vice nez 40,000 zdkaznikd.

Béhem pandemie Covid-19 klesly trzby az o dvé tfetiny oproti roku 2019, pocet zaméstnancl se snizil na 105 a Skupina musela uzavfit 5
pobocek. Pandemie vycerpala financni rezervy gastronomického sektoru, Skupiné Coloseum narostla zadluzenost a problémy se

splacenim zavazka.

Oslabeny trh a navrat lidi do restauraci v8ak zaroven nabizi unikatni pfilezitost k rlstu nékomu, kdo ma zkusenosti, znalosti a potfebnou

infrastrukturu.

Zamysleny vstup na trh START chce tak management Colosea vyuzit k posileni kapitalu a investicim do rozvoje novych restauraci a

kavéren Caffé Pascucci, aby mohla maximalné vyuzit stavajicich pfilezitosti.
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3.1. HISTORICKE MILNIKY 25
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Y
Zahajeni podnikatelské Vznik divize Catering 20920
ginnosti. Coloseum. Nejprve pusobi Vznik vérnostniho Slavime 25 let na trhu!
Prodej napojti na Karlové jen v Praze, zanedlouho programu BAKARTA klub Jsme nejvétsim ryze
mosté. 0b5|UhlfJe sportovni Ci s kazdodennimi vyhodami ¢eskym Fetézcem
kulturni akce po celém pro nase vérné zakazniky. restauraci v CR.
Uzemi CR.

Dalsi Uspésné
Ctvrtstoleti hodlame
0dSTARTovat

na prazské burze!

Vznik spolec¢nosti
COLOSEUM RESTAURANTS,
S.r.o. s prvni restauraci ve

Vodickové ulici v Praze 1.

Startuje program
franchizingu a jsou otevieny
prvni franchize restaurace

v Teplicich a Ostravé.

Vznik PRAGOGASTRO jako
exkluzivniho dodavatele pro
restaurace Pizza Coloseum.

PRAGO

food & equipment

w
COLOSEUM

HOLDING a.s.




3.2. MANAGEMENT SPOLECNOST]

Jan Muzatko
Founder and owner
35 letv oboru
Drzitel bronzové plakety Jaroslava Vasaty za Uspé&$né gastronomické koncepty

& ¥ O

Mgr. Miloslav Necas Vladimir Bures Jifi Malec
Financial director Executive director Director of operations
Vice nez 12 let v oboru 30 let v oboru a drzitel ocenénfi 20 let ve spoleénosti
bankovnictvi a financi hoteliér roku 2020 Pizza Coloseum
Ing. Ester Slechtova Giovannii Astorino
Development manager Executive chef
10 let ve spole¢nosti 25 let ve spoleénosti

Pizza Coloseum Pizza Coloseum
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STAVAJICi PROJEKTY

PIZZA COLOSEUM - ltalsky koncept restaurace, ktery ma Siroké spektrum navstévnikl (rodiny s détmi, pracovni obédy, miaa

manAd
spolecenské vecete). Pizza Coloseum provozuje né&kolik vlastnich jednotek v Praze, stfednich Cechach a Ceskych coloseum

Budéjovicich. Velice Uspésné provozujeme také jednotky v Ostravé.

AVOVAR
PIVOVAR NARODNI - Projekt Pivovaru Narodni v Praze na Narodni t#id& je na trhu zhruba 6 let. Jedna se o pivovar s

&
»
L

restauraci a nejvétsi letni zahrddkou v centru Prahy. Velkou a nespornou vyhodou oproti jinym pivnim konceptim je vlastni

vyroba piva pod znac¢kou CZECH LION, kterd je velmi ziskova. Koncept ma zéroven presah do podoby steak house.

VA

OBCANSKA PLOVARNA - Prostory Obé&anské plovarny, kterd byla zprovoznéna v roce 1860, patfi k jednim z nejhez¢ich @f\ﬂ
v béanska

nemovitosti tohoto druhu v Ceské republice. Projekt restaurantu Obcanskd plovérna vznikl v roce 2018 a jeji soucasna :Iof/‘:sr:ioo

kapacita umoznuje zajistovat v 1été akce az pro 2 500 osob, v zimé pak pro 800 osob.

L TY ]
CATERING ::::llll

CATERING COLOSEUM - Spole¢nost Coloseum Restaurants s.r.o. provozuje vice jak 20 let také cateringovou divizi. Za dobu coloseum’

existence bylo obslouzeno vice nez milion zakaznik.

[PRAGOITSITS).
HOKEJOVE ARENY - Skupina provozuije restaurace v hokejovych arénach v Liberci, Pardubicich a v Kladné. food & equipment

PRAGOGASTRO - Velkoobchod se zbozim a gastro technikou.






NOVY PROJEKT CAFFE PASCUCCI

Caffé Pascucci je rodinna firma a tradi¢ni vyrobce kévy, jehoz historie sah& az do roku 1883. Je drzitelem nékolika prestiznich

evropskych ocenéni, je napf. vitézem v kategorii Nejlepsi kdvova sit- Jizni Evropa. Nachazi se v desitkdch mést po celé Itdlii a

zastoupeni ma i v rdmci Evropy. V lofiském roce podepsala Skupina Coloseum 10 letou exkluzivni smlouvu pro zastoupeni v CR.

V dubnu 2022 byla oteviena prvni kavarna Café Pascucci v Dusni ulici v Praze. Skupina plénuje ve svém rozvojovém planu otevreni az

50 vlastnich a fran¢izovych kavéren a bister po celé CR do roku 2027. Vice na www.caffepascucci.lt

CAFFE PASCUCEI
»
N
it "'
HEATES 30




KDE VSUDE NAS NAJDETE?

Libeiec japioner
nad
Nisou,

24 Lipa

Semily

ychnoy
nad

Knéznou

Pardubice

Usti
nad
Orlici
Pibram
Domazlice

Pizefi-jin

Chrudim
Benesov

Sumperk

Havligklv Brod

Svitavy
Klatovy

Pelhfimoy

Strakonice

Olomouc

Novy Jigin
Jiblava

Cele
Prachatice

Jincffichliv Hradec
Budgjovice

Frydek-Mistek
Prerov

Brno-venkoy
Cesky Krumloy

Zlin

Uherské
Hradisté
Znojmo

Hodonin

15 JEDNOTEK (11+4)

VLASTNI JEDNOTKY
1.

Praha — Na Pofici
Praha — Zlaty Andél
Praha — Vysocany

Prahonice + Pension Coloseum Prihonice
Ceské Budéjovice — OC IGY

Aréna Liberec

Aréna Pardubice

Aréna Kladno

Pivovar Narodni

= = 0 00 N O Ul B WN

Obcanska plovarna

Caffé Pascucci Dusni

FRANCHIZOVE JEDNOTKY

1.

2.
3.
4

Ostrava — OC Nova Karolina

Ostrava — Avion Shopping Park

Ostrava — Masarykovo namésti
Teplice — OC Fonténa




4.1. KLICOVE FINANCNI UKAZATELE

Pozn.: Ukazatel EBITDA je kalkulovan jako trzby ocisténé o pfimé naklady a provozni néklady. Trzby a EBITDA pred rokem 2021
nejsou plné porovnatelné z divodu zmény konsolidaéniho celku. Prezentované finanéni idaje vychazi z manazerského ucetnictvi
Spolec¢nosti. Prezentované historické financni tdaje nejsou plné srovnatelné s auditovanymi konsolidovanymi historickymi
finan¢nimi udaji uvedenymi v Prospektu

Pandemie Covid 19 a uzavfeni provozoven v letech 2020-
2021 pfipravilo Skupinu o zhruba K¢ 400-500 mil trzeb,
zplsobilo narlst zadluzenosti a vycerpalo finanéni rezervy

spolec¢nosti.

Skupina se propadla do hlubokych ztrat, ze kterych se bude
dostavat jen postupné. Provozni zisk EBITDA je plénovan na

rok 2023 a Cisty zisk az o rok pozdéji.

Finan¢ni model spolec¢nosti Coloseum Holding je zalozen na
ziskani nového kapitélu na snizeni zadluzeni a financovani

expanze

Zakladni finanéni vyhled spolecnosti obsahuje ¢isté navyseni
kapitalu spolecnosti o K& 100 mil a téméf polovinu trzeb

vygenerovanych v roce 2025 z nové otevrenych provozoven.




4.2. Zadluzenost a Investice

Pozn.: Zékladni vyhled Spolecnosti pocita do roku 2025 s otevienim miniméalné 20 kavaren Caffé Pascucci, 8 novych vlastnich
provozoven Pizza Coloseum a dal$ich minimalné 6 francizovych restauraci

Cilem vstupu na burzu je snizit zadluzenost Spolecnosti
sestavajici se predevsim z K¢ 180 mil bankovniho a

nebankovniho dluhu a zévazkl dodavatelim (K& 59 mil) a

Zafinancovat expanzi novych restauraci a kavaren, aby lépe

vyuzil potenciél diversifikované Skupiny

Pfed vstupem na burzu hlavni akcionat proved! fadu
opatfeni vedouci ke zvy$eni transparentnosti (napf. odepséni
nedobytnych pohledavek a casti konsolida¢niho rozdilu) a
posileni kapitalu skupiny (navy$enim kapitalu vloZzenim

nemovitosti v Prihonicich (K& 70 mil)

Cilem managementu je snizit Cisty dluh jako nasobek
EBITDA zisku pod 2x do roku 2025, ale zaroven rychle a

ekonomicky expandovat




4.3. FINANCNI VYHLED

Vykaz zisk( a ztrat®), K¢ mil

2019 2020 2021 2022P  2023P  2024P  2025P| ) . . . ) .
v' Trzby Skupiny by se mély zvysit ze K& 145 mil v roce 2021 az

Triby 351.8 147.7 144.8 2815 461.0 6048 7408 o o -

na zhruba 750 mil. K& v roce 2025 diky néardstem vyuziti
Naklady na prodané zbozi a vyrobky 246.9 137.2 120.6 2255 319.9 406.4 496.2 c h c
Hruba marze 104.9 105 24.2 560 1411 1984 2446 apacit, expanzl novych restaurach a kavaren a narustu
Personalni naklady 93.3 46.6 65.2 96.6 151.8 193.5 230.7 prumerne utraty
Ostatni naklady 55 -34.1 -17.0 43.4 59.1 77.4 100.5
EBITDA 6.1 2.1 243 47 24.4 55.2 82.8 v" Naklady na personal predstavuji zhruba 30-35% primeérnych
Odpisy 11.7 11.8 14.5 16.0 17.5 19.2 20.4 trzeb. Suroviny tvoii dalsich 24-27% a najem a energii okolo
Provozni zisk -5.6 -13.8 -38.8 -20.7 6.8 36.0 62.4 12-17%.
Finanéni hospodarsky vysledek 7.3 10.4 0.2 14.9 10.1 7.9 5.9
Mimotédné nklady 0.0 0.0 57.2 13.0 130 130 13.0 v" Rust zisku by mél byt dale podporen Usporami z rozsahu s
Zisk pred zdanénim -13.0 -24.2 -96.2 -48.6 -16.3 15.1 43.5 tim, jak firma bude expandovat a vyugitim potencialu
Dan z pfijmu 3.4 1.5 -0.6 0.0 -0.8 1.5 6.5 ) . . .

Pragogastro i pro podniky mimo skupinu Coloseum.
Minoritni podily -0.5 -1.4 -2.3 0.5 2.1 3.3 3.6
Zisk po zdanéni -20.4 -31.3 -106.8 -48.6 -15.4 13.6 37.0

v . y - , © 140

Dividendy 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 EBITDA marze by se méla zvysit na vice nez 11% v roce 2025

a dosdhnout témér K& 83 mil

Pozn.: (1) Prezentované finanéni Udaje vychazi z manazerského ucetnictvi Spolecnosti. Prezentované historické financni ddaje
nejsou plné srovnatelné s auditovanymi konsolidovanymi historickymi finan¢nimi tdaji uvedenymi v Prospektu




4.3. FINANCNI VYHLED |,

Rozvaha, K¢ mil

Penézni prostredky
Pohledavky

Zasoby

Obézna aktiva

Hmotny majetek

Nehmotny majetek

Goodwill (Konsolidaéni rozdil)
Stala aktiva

AKTIVA CELKEM

Zavazky dodavatelim
Kratkodoby dluh
Bézné zavazky
Dlouhodoby dluh
Dlouhodobé zavazky
ZAVAZKY CELKEM

Vlastni jméni po po minoritnich podilech

2019

37.5
49.5
8.7
95.6
157.5
0.5
72.6
230.6
356.4

65.6
29.7
168.5
106.2
122.2
311.4
451

2020

241
58.5
8.8
91.4
126.7
52.2
125.9
304.8
424.3

83.9
97.3
217.7
100.7
114.6
348.4
75.9

2021

22.3
54.3
5.7
82.4
69.0
49.2
199.6
317.8
417.5

59.4
66.8
198.3
103.6
115.1
3134
99.3

2022P

43.2
451
25.3
113.6
152.3
49.2
186.7
388.1
501.8

70.4
62.6
157.9
97.1
108.6
266.5
220.2

2023P

7.4
59.0
39.2
105.6
166.5

49.2
173.7
389.4
495.0

92.2
62.6
179.8
81.6
93.1
272.8
202.6

2024P

2.8
68.2
48.4
119.3
181.8

49.2
160.7
391.7
511.0

108.9
59.7
193.6
69.7
81.1
274.7
212.9

2025P

14.0
79.1
57.4
150.5
196.4
49.2
147.7
393.4
543.8

118.5
59.7
203.2
56.0
67.4
270.7
246.3

Velky podil nehmotnych aktiv - hlavné konsolida¢niho
rozdilu, coz je vysledkem akvizice Obcanské Plovarny a
Pragogastra, ale také vibec se vznikem subjektu Coloseum

Holding, a.s.

Vysoka zadluzenost - sestavajici se predevsim z K¢ 180 mil
bankovniho a nebankovniho dluhu a zdvazki dodavatelim

(K& 59 mil) a ostatnim zavazkim

Posileni kapitalu skupiny navySenim kapitalu skrze vlozeni
nemovitosti v Prdhonicich (K& 70 mil v 1Q2022) a
predpokladané vynosy z IPO (K¢ 100 mil)

Narlst ¢istého pracovniho kapitélu v souvislosti s oteviranim

novych restauraci a kavaren




5. ABSTRAKT Z ANALYTICKE ZPRAVY

Valuace a finan¢ni model spolecnosti Coloseum Holding jsou zaloZzeny na tom, Ze se firmé se podafi ziskat novy
kapital na snizeni zadluzeni a financovani expanze a podafi se ji pro ambiciézni expanzi najit vhodné prostory a

personal
Valuace akcii spole¢nosti Coloseum Holding by tedy méla reflektovat vyse zminéné faktory ve dvou rovinach:

v’ Zvyseném riziku spojeném s investovani do akcii spolecnosti, tj. v pozadovani diskontu ve srovnani s

obdobnymi spolecnostmi na trhu

v' Valuace by méla byt postavena na del§im casovém horizontu, aby dokazala |épe zohlednit potencial, ktery

Spolecnost nabizi

V nasem valua¢nim modelu to znamena pouziti 50% diskontu ve srovnéani s americkymi restauracnimi fetézci a
25-33% slevu oproti akciim obchodovanym na prazské burze, to vSe na zakladé ocekavané ziskovosti okolo

2025.

Srovnani s vybranymi americkymi restauracnimi fetézci, AmRestem ¢i akciemi obchodovanymi na prazské burze

naznacuje valuaci spole¢nosti v rozmezi K¢ 300-350 mil.

Stanovujeme férovou hodnotu 100% spolecnosti (post-money equity) ke konci roku 2022 za predpokladu Gpisu

novych akcii ve vysi K& 100 mil na K& 275 mil.




6. KDE KOUPIT AKCIE COLOSEUM HOLDING?

K provadéni pokynd tykajicich se ndkupu a prodeje akcii Coloseum Holding a.s. doporucujeme vyuzit sluzeb nasledujicich ¢lend Burzy

cennych papird Praha:

WOOD & Company Patria Finance, a.s. Fio banka, a.s.
Financial Services, a.s.

Web: www.o.portu.cz Web: www.patria.cz Web: www.fio.cz
Email: info@portu.cz Email: patria@patria.cz Email: pxstart@fio.cz
Tel.: +420 222 096 666 Tel.: 4420 221 424 424 Tel.: +420 224 346 225

PATRIA % Fio banka

FINANCE
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