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Pravni upozornéni

Tato zprava o vysledcich pravniho due diligence (déle jen ,,Zprava‘“) byla vypracovana na zdklade
zadosti spole¢nosti mmcité a.s., IC: 276 70 864, se sidlem Vinohradska 907, Matatice, 686 05 Uherské
Hradisté (dale jen ,,Spole¢nost) 0 provedeni pravni provérky, a to v souvislosti se zamérem vstoupit
na trh START, organizovany Burzou cennych papird Praha a.s.

Zpravu vypracovala SCHEJBAL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelaf, IC: 293 20 682, se sidlem
Jiraskova 229/25, Veveti, 602 00 Brno (dale jen ,,Advokatni kancelar).

Zprava vychazi pouze z dokumentl a informaci poskytnutych Advokatni kancelafi ze strany
Spolecnosti. Vychazeli jsme z ptedpokladu, ze veskeré poskytnuté dokumenty a informace jsou platné,
uplné a spravné. Posouzeni platnosti, iplnosti a spravnosti predmétnych dokumenti a informaci nebylo
pfedmétem pravni provérky. Neprovétovali jsme, zda existuji ¢i neexistuji jiné dokumenty, informace
¢i skutecnosti, které ndm nebyly vyslovné sdéleny ¢i pfedany, které mohou mit vliv na tuto Zpravu.

Zprava byla vypracovana vyhradné pro potieby Spole¢nosti. Nikdo jiny neni opravnén tuto Zpravu
vyuzit nebo se na ni spoléhat. Pokud jde o obsah Zpravy, pravni odpovédnost vici jiné osobé€, nez
Spolecnosti je vyloucena. Nelze ji povazovat za pravni stanovisko ani za komplexni pravni radu, jak
postupovat v konkrétnim ptipadé s ohledem na provéiované zalezitosti. Tato Zprava byla vyhotovena
vsouladu s pozadavky pfilohy €. 2 ,Standartni rozsah pravniho due diligence provadéného
autorizovanym pravnim poradcem®, obsazené v burzovnich pravidlech: Pravidla pro trh START,
vydanych Burzou cennych papiru Praha a.s. a u¢innych ode dne 1.1.2023.

Zpréva se omezuje pouze na pravni piezkum v dohodnutém rozsahu a nezabyva se zadnou jinou
problematikou.

Cilem Zpravy neni poskytnout piehled o podnikdni Spolecnosti.
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Seznam zkratek

V této Zpréveé maji nasledujici zkratky nize definovany vyznam, pokud neni vyslovné uvedeno jinak:

., Advokatni kancela¥“ znamena SCHEJBAL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelat, IC 293 20 682,
se sidlem Jiraskova 229/25, Veveii, 602 00 Brno.

»Spole¢nost” znamena mmcité a.s., IC: 276 70 864, se sidlem Vinohradska 907, Matatice, 686 05
Uherské Hradiste.

»CPZP*“ znamena Ceskou priimyslovou zdravotni pojistovna.

,»OSSZ* znamena okresni spravu socialniho zabezpeceni.

,»OZ“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném a ti¢inném znéni.

,»OZP* znamena Odborovou zdravotni pojistovnu zaméstnanciti bank, pojistoven a stavebnictvi.
»RBP“ znamena RBP, zdravotni pojistovnu.

»Skupina® znamena skupinu tvofenou mmcité a.s. a jejimi dcefinymi spole¢nostmi.

»VZP* znamena Vetejnou zdravotni pojistovnu.

»ZPMV* znamend Zdravotni pojistovnu ministerstva vnitra Ceské republiky.

»Zprava“ znamena tuto zpravu 0 vysledcich pravniho due diligence.

»CECP* znamena Centralni evidence cennych papirt.



Obecné o spoleCnosti mmcité a.s.

Spolec¢nost byla zalozena 18.1.2006 pod obchodnim nazvem dessiné a.s. Dne 4.3.2013 doslo ke zméné
obchodni firmy na mmcité 1 a.s. a nasledn¢ 6.4.2021 doslo ke zméné na mmcité a.s. Hlavni ¢innosti
Spolecnosti je vyvoj, vyroba a prodej veskerého méstského mobiliate (parkové laviéky a lavice,
venkovni popelniky, stojany na kola, zahrazovaci sloupky, vetejné osvétleni, autobusové cekarny
a pristiesky, pfisttesky pro kufaky, mfize ke stromim, pitka — pitné fontany a davkovace, venkovni
odpadkové kose, pristfeSky na kola, venkovni kvétindce, informacni nosice, venkovni piistiesky,
parkové stoly, méstské zabradli a riizné krajinné prvky). Samostatné obchodni zastoupeni mimo CR mé
prostfednictvim dcefinych spole¢nosti v Rakousku, Slovensku, Madarsku, Polsku, gpanélsku,
Rumunsku, Velké Britanii, USA, Brazilii a Mexiku. Kromé matetské zakladny mmcité a.s., se sidlem
v CR, nabizi také vlastni designérské studio mmcité design vedené zakladatelem firmy Davidem
Karaskem.

Spolecnost spoluzalozil souc¢asny majoritni vlastnik David Karasek se svym spoluzakem z vysoké skoly,
kdyz v roce 1994 jesté jako studenti vyhrali designérskou soutéz zameétenou na prvky meéstského
mobiliate pro Zlin. V roce 1996 Spolecnost rozjela vlastni vyrobu. Prvni ocenéni na poli designu pfislo
vroce 2010 a tykalo se rozvinéného stojanu na kola, Meandre, ktery piinesl prvni a hned nejvyssi
mezindrodni ocenéni Red Dot Design Award a Good Design Award. Prvni mimoevropskou pobocku
Spole¢nost oteviela v roce 2012 v Brazilii. V roce 2018 daly dievéné odiezky Spolecnosti z vyroby
vzniknout upcyklované modularni fadé Pixel, za kterou ziskala ocenéni Red Dot Design Award.



1. Korporatni zalezitosti

1.1. Slovni popis

Spole¢nost mmcité a.s., IC: 276 70 864, se sidlem Vinohradska 907, Matatice, 686 05 Uherské Hradisté,
zapsana u Krajského soudu v Brné, pod sp. zn. B 4523, vznikla zapisem do obchodniho rejstiiku dne
18. 1. 2006.

Organy Spole¢nosti

Spolecnost ma dualisticky systém struktury spolecnosti. NejvysSim organem Spolecnosti je valna
hromada, statuarnim organem je predstavenstvo a kontrolnim organem je dozor¢i rada.

Spole¢nost ma dva ¢leny piedstavenstva, kterymi jsou:

a) MgA. David Karasek, dat. nar. 3.4.1969, trvale bytem &.ev. 12, 664 82 Ri¢any; a
b) Ing. Gabriela Mikoskova, dat. nar. 11.8.1983, trvale bytem Za kostelem 849, 687 22 Ostrozska Nova
Ves.

Funkéni obdobi ptedstavenstva je desetileté, pficemz vSichni ¢lenové piedstavenstva byli jmenovani
dne 10.12.2021.

Za spolecnost jedna kazdy ¢len predstavenstva samostatné.
Spole¢nost ma dva ¢leny dozoréi rady, kterymi jsou:
a) Frantisek Bostl, dat. nar. 19. 9. 1991, bytem Nad mlynem 157, Kralovice, 104 00 Praha 10; a

b) Ing. Ale$ Bakos, dat. nar. 6.11.1974, trvale bytem 91105 Trenéin, Sttazna 454/10, Slovenska
republika.

Funk¢ni obdobi ¢lenti dozorci rady je desetileté, pricemz ke jmenovani pana Ing. AleSe Bakose a pana
Frantiska Bostla doslo dne 7.6.2023.

Podle prohlaseni Spole¢nosti neexistuje zadna dohoda s hlavnimi akcionafi, zakazniky, dodavateli ¢i
jinymi subjekty, na zakladé, které by byl vybran kterykoli ¢len statutarniho organu, dozor¢iho organu ¢i
vrcholovy manazer Spolecnosti.

Podle potvrzeni Spole¢nosti neexistuji zadna omezeni tykajici se dispozice s akciemi Spole¢nosti pro
statutarni organ, dozor¢i organ ani vrcholné vedeni.

Spolecnost si neni védoma zadného mozného stfetu z4jma mezi povinnostmi ¢lenti pfedstavenstva
a dozorc¢i rady ke Spole¢nosti a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Piehled podnikéni

Ptedmét podnikani Spole¢nosti je dle obchodniho rejstiiku a Zivnostenského rejstiiku:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, a to v nasledujicich
oborech Cinnosti:
e  Nakladani s reprodukénim materidlem lesnich dievin;
e  Zpracovani dieva, vyroba dfevénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobkd;
e  Vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zbozi z téchto materiald;
e  Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihatské a kopirovaci prace;
e  Vyroba, rozmnoZovani, distribuce, prodej, pronajem zvukovych a zvukové-obrazovych
zaznamu a vyroba nenahranych nosi¢t udaji a zdznamu;
e  Vyroba a zpracovani skla;
e  Vyroba a hutni zpracovani Zeleza, drahych a nezeleznych kovi a jejich slitin;
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e Vyroba kovovych konstrukei a kovodélnych vyrobki;

e  Povrchové tGpravy a svafovani kovi a dalSich materialt;

e  Vyroba stroju a zafizeni;

e  Vyroba dalSich vyrobki zpracovatelského primyslu;

e  Piipravné a dokoncovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti;

e Zprostfedkovani obchodu a sluzeb;

e Velkoobchod a maloobchod;

e  Skladovéani, baleni zbozi, manipulace s ndkladem a technické ¢innosti v doprave;

e  Zasilatelstvi a zastupovani v celnim fizeni;

e  Nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

e  Pronajem a ptjcovani véci movitych;

e  Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkd;

e  Projektovani pozemkovych uprav;

e  Ptiprava a vypracovani technickych navrha, grafické a kreslicské prace;

e  Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

e  Navrhaiska, designérska, aranzérska ¢innost a modeling;

e  Fotografické sluzby;

e  Piekladatelska a tlumocnicka ¢innost;

e  Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizacné hospodarské povahy;

e  Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zdbavnich zatfizeni, potddani kulturnich
produkeci, zabav, vystav, veletrhu, p¥ehlidek, prodejnich a obdobnych akei;

e  Poskytovani technickych sluzeb;

e  Vyroba, obchod a sluzby jinde nezatazené.

- Cinnost u&etnich poradcti, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence,

- Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani,

- Projektova ¢innost ve vystavbe,

- Zamecnictvi, nastrojarstvi,

- Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistroju, elektronickych a telekomunikacnich
zafizeni,

- Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvetsi
povolené hmotnosti presahujici 3,5 tuny urenymi k piepravé zvirat nebo véci, - nakladni
mezinarodni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvetsi povolené hmotnosti
pfesahujici 2,5 tuny a neptesahujici 3,5 tuny uréenymi k pirepravé zvirat nebo véci, - nakladni
vnitrostatni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
neptesahujici 3,5 tuny urCenymi k piepraveé zvifat nebo véci a nakladni mezindrodni provozovana
vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvetsi povolené hmotnosti nepiesahujici 2,5 tuny ur¢enymi k
preprave zvirat nebo véci.

Podle potvrzeni Spolecnosti nejsou udaje v obchodnim rejstiiku a zivnostenském rejstiiku v ramci
predmétu podnikani aktualné dotéeny zménou. Nesoulad obori ¢innosti v ramci zapist v obchodnim a
zivnostenském rejstiiku.

Hlavnimi ¢innostmi Spoleénosti jsou vyvoj, vyroba a prodej veSkerého méstského mobiliaie (parkové
lavicky, odpadkové kose, zastavkové pristiesky nebo moderni détské hiisté, sportovisté Ci stojany na
kola). Spoleénost klade velky diraz na pouziti vysoce funkénich materialf, jenz musi fungovat v kazdém
prostiedi a snést i ty nejnaroc¢néjsi podminky.



Hlavni produkty Spolecnosti se déli do 17 kategorii, a to parkové lavicky a lavice, venkovni popelniky,
stojany na kola, zahrazovaci sloupky, verejné osvétleni, autobusové cekarny a pristfesky, pristfesky pro
kuraky, mfize ke stromim, pitka — pitné fontany a davkovace, venkovni odpadkové kose, ptistiesky na
kola, venkovni kvétinace, informacni nosice, venkovni pfistiesky, parkové stoly, méstské zabradli a
rizné krajinné prvky.

Nejvyznamnéj$im regionem, kde ptsobi Skupina mmcité a.s. z hlediska trzeb je Ceska republika
(20,81 %) a sousedni staty, tj. Slovensko (11,09 %), Polsko (10,61 %) a Mad’arsko (6,53 %). Region
Visegradskeé ctyrky se tak podili na trzbach Skupiny ze 49,06 %. Zbytek Evropy tvoii dalSich 24,17 %
trzeb Skupiny. Evropa tak tvoii celkem 73,22 % trzeb. Spolecnost vyznamné rozviji své aktivity na
americkém kontinenté, kdy USA tvoii jiz 13,82 % trzeb. Dal$im silnym americkym trhem z pohledu
trzeb je Brazilie s podilem 10,11 % a Mexiko s podilem 1,21 %. Americky kontinent tak tvofi jiz 25,14
% trzeb Skupiny. Skupina také ptisobi v Asii, a to pfedev§im na Blizkém vychodé. Asijské zemé tvoii
1,64 % trzeb Skupiny.

Organizacéni struktura Spole¢nosti

Spolecnost méa majetkové ucasti v nasledujicich spole¢nostech:

. Majetkovy
Nazev spole¢nosti Identifikace |Zemé Sidlo ajetkovy
podil
1. cité holding s.r.o. 6878440 CR ¢.p. 519, 687 12 Bilovice 100 %
2. | mmcité sk s.r.o. 36320854 |Slovensko |ormianska 2, Trencin 911 05, 80 %
Slovensko
Erd, Bajcsy-Zsilinszky ut 151, 2
3. | mmcité hu kft. HU13364748 | Madarsko | o1 Bajesy-Zsilinszky Gt 151, 2030 80 %*
Magyarorszag
. ul.  Broniewskiego 64, 43-300
A 0,
4. | mmcité pl Sp.z 0.0. 5472096665 | Polsko Bielsko-Biata, Polska 80 %
. 9 . Poligono Ind. Masia del Juez, c/Perelld 0
5. |mmcité 5 S.L. B98103062 | Spanélsko 29, 469 00 Torrent, Espafia 100 %
. Slt. Al B g
6. | mmeitéros.r.l. 60758 Rumunsko |- SIt Alexandru Borneand, 7, | g, o,
Sector 6 Bucuresti, Romania
., 2905 Westinghouse Blvd, Suite 100, 0
7. mmcité usa LLC 1630489 USA Charlotte, NC 28273 United States 100 %
L . Rodovia Deputado, Genésio Tureck,
mmcité - br - indistriae acesso oeste, no 5833, Bairro Lencol
8. |comércio de mobiliario | 89.289-270 | Brazilie S0 ’ ? 0% 100 %
urbano Ltda Bento do Sul, SC - Brasil
mmcité mx S. de R.L. de . Calle 6 N° 2756, Colonia Zona
9. N/A Mexiko . L . 70 %**
C.V. X Industrial, Guadalajara 44940, Jalisco °
10. | mmcité at GmbH FN 409564 a | Rakousko | Sonottenfeldgasse 72/2/8, 1070 Wien, | 5 4,
Osterreich
. Velka The Counting House, 9 High Street,
11. & 11 Ltd. 1044747 . . . %
mmeite u 0 o Britanie Tring HP23 5TE, United Kingdom %0 %
12. | TRIUS tech s.r.o. 7439547 CR Pti¢ni 660, 687 62 Dolni Némci 56 %*




* prostfednictvim mmcité sk s.r.o. (Slovensko)
*#* prostiednictvim cité holding s.r.o. (CR)

Nasledujici schéma znazoriuje podil akcionati na hlasovacich pravech v ramci Skupiny:
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Jako skutecny majitel Spolecnosti je ke dni zpracovani této Zpravy v Evidenci skute¢nych majitelt
uveden pan MgA. David Karasek, kdy jakoZto jediny akcionaf disponuje vice nez 25 % akcii
Spolecnosti, pricemz vii€i Spole¢nosti ma povahu neptimého skutecného majitele.

Spolecnost ma ve sbirce listin obchodniho rejstiiku zaloZené ucetni zavérky za kazdy rok od roku 2010.

Spolecnost neméd zdznam v rejstiiku tresti pravnickych osob a ani podle potvrzeni ptislusného
rejstiikového soudu neni proti Spolecnosti vedeno trestni fizeni.

Podle potvrzeni ptislusného spravce dan€ nema Spolecnosti daiiové nedoplatky viici organim Financni
spravy Ceské republiky.

Podle potvrzeni piislusné OSSZ nema Spole¢nost dluh na pojistném na socilni zabezpeceni a ptispévku
na statni politiku zaméstnanosti, pendle a ptirazce k pojistnému.

Podle potvrzeni zdravotnich pojistoven CPZP, VOZP, VZP, OZP, RBP a ZPMV nema Spole¢nost viiéi
témto subjektiim nedoplatek na pojistném a penale na vetejné zdravotni pojisténi.

Podle vypisu z insolven¢niho rejstiiku nebylo proti Spolecnosti zahdjeno insolvenc¢ni fizeni.
Podle ptedlozeného prohlaseni nejsou proti Spolec¢nosti vedené zadné soudni ani rozhod¢i fizeni.
Auditorem Spole&nosti je spoleénost PRO AUDIT ZLiN, spol. s.r.o.

V roce 2021 probéhlo vypotadani mezi zakladateli Skupiny, tj. i mimo jiné také Spole¢nosti, na zaklade
kterého byla rozdélena skupina jejiz soucasti byla také Spole¢nost. V ramci vyporadani doslo
naptiklad k vypofadani ochrannych znamek, domén a uZivani oznaceni ,cité“ a ,mmcité” a
primyslovych vzort, a to na zdkladé smlouvy o pfevodu ochrannych znamek a domén a uzivani ,,cité*
a ,,mmcité” a smlouvy o pfevodu prav k primyslovym vzorim mezi spoluvlastniky a licen¢ni smlouva,
obé ze dne 25. 2. 2021. V souvislosti s rozdé€lenim skupiny a souvisejiciho vypofadani jsme
nezaznamenali zasadngjsi rizikové skute¢nosti.

Dale dne 7.6.2023 a dne 20.6.2023 doslo ke korporatnim zménam ve spolecnosti, které jsou blize
popsany v bodu 2. — Vlastni kapital, této Zpravy. Ke dni vypracovani této Zpravy nejsou korporatni
zmény ze dne 7.6.2023 promitnuty v obchodnim rejstiiku, pficemz dle potvrzeni Spole¢nosti tomu tak
je z duvodu ¢ekani na vypis z rejstiiku trestu pana Bakose. Dle informaci poskytnutych Spole¢nosti se
zapis zmén v obchodnim rejstiiku o¢ekava v fadu nasledujicich dn.

Spolecnost ke dni vypracovani této Zpravy nevede a neeviduje zadné soudni ¢i jakékoliv jiné spory.

1.2. Identifikovana rizika

Zjisténi: MozZné nezadouci disledky:

do sbirky listin obchodniho rejstiiku.

Chybéjici ucetni zaverky za rok 2006-2009 Rejsttikovy soud mize Spolecnosti ulozit potfddkovou
pokutu v ptipadé€, ze zavérky neuvefejni ani na vyzvu
soudu a pripadné muze zahajit i fizeni o zruSeni
spole¢nosti. Doporucujeme doplnit chybéjici zaverky

provedenymi korpordtnimi zménami dobé.

Nesoulad udajiit v obchodnim rejstiiku  a | Pienést zmény do obchodniho rejstiiku v co nejkratsi

S Zivnostenskym rejstrikem. 1 fizeni o zruSeni spolecnosti

Nesoulad  udajii v obchodnim  rejstriku | Vyzva soudu k napravé a pripadné mize soud zah4jit
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2. Vlastni kapital
2.1. Slovni popis

Spole¢nost ma v dobé& vypracovani této Zpravy zakladni kapital ve vysi 2.015.000, - K¢ (slovy: dva
miliony 15 tisic korun ¢eskych), ktery je 100 % splacen. Zakladni kapital Spole¢nosti je rozdélen na:

a) 2.000.000 ks kmenovych akciich na jméno v zaknihované podobg, o jmenovité hodnoté jedné akcie
1, - K¢ (slovy: jedna koruna ¢eska), a

b) 8 ks prioritnich akcii, ve formé& na jméno v zaknihované podobég, o jmenovité hodnoté jedné akcie
1.875,- K¢ (slovy: jeden tisic osm set sedmdesat pét korun Ceskych).

Ptevoditelnost akcii neni omezena. Hlasovaci pravo je spojeno pouze s kmenovou akcii. Na jednu
kmenovou akcii 0 jmenovité hodnoté 1 K¢ (slovy: jedna koruna ¢eska) ptipada 1 (slovy: jeden). S
prioritni akcii je spojeno prednostni pravo tykajici se podilu na zisku spocivajici v pevném podilu na
zisku. Seznam akcionatt je nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papirt.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Spole¢nosti ve formé notaiského zapisu ¢. NZ 548/2023 ze dne
20. 6. 2023 doslo ke zmén¢ stanov spole¢nosti, kterou mimo jiné doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu
arozstépeni 100 ks kmenovych akci o celkové jmenovité hodnoté 2.000.000,- K¢, tj. jmenovité hodnoté
jedné akcie ve vysi 20.000,- K¢, na 2.000.000 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnot¢ jedné akcie ve
vysi 1,- KE. V ramci rozhodnuti valné hromady ze dne 7.6.2023 doslo také k odvolani pfedchozich ¢lenti
dozor¢i rady a jmenovani novych ¢lentt dozorci rady a stejné tak jako doslo ke snizeni pocétu Clenti
predstavenstva ze tii (3) ¢lentl na dva (2) ¢leny pfedstavenstva a s tim souvisejici odvolani jednoho
(tfetiho) Clena predstavenstva.

V prubéhu cervna probéhly zmény v akcionafské struktute Spolecnosti, kdy doslo k pfevodim
kmenovych akcii mezi akcionafi Spolecnosti. Na zaklad¢ smlouvy o koupi zaknihovanych akcii ze dne
7.6.2023, bylo tplatné pievedeno 20.000 ks kmenovych akcii (jesté pred rozstépenim akcii 5 ks
kmenovych akcii) z pana Ing. Alese Bakose na spolecnost dkcité a.s., a to za ¢astku 8.125.000,- K¢,
pticemz tento pfevod nabyl ucinnosti zapisem do CDCP. Dale bylo na zakladé smlouvy o koupi
zaknihovanych akcii ze dne 19.6.2023 uplatné prevedeno 20.000 ks kmenovych akcii (jesté pred
rozStépenim akcii 1 ks kmenovych akcii) ze spolecnosti dkcité a.s. na pani Ing. Gabrielu Mikoskovou,
a to za castku 2.200.000,- K¢, pfi¢emz tento prevod nabyl Géinnosti dnem zapisu do CDCP. Dle
informaci poskytnutych Spole¢nosti jsou oba tyto pfevody v dobé vypracovani této Zpravy platné a
ucinné.

Akcionarska struktura ke dni zpracovani této Zpravy je:

Akcionar Pocet akcii (ks) Podil na | Podil na
zakladnimu hlasovacich
kapitalu pravech

dkcité a.s., se sidlem ¢.ev. | 1940 000 ks kmenovych | 96,46 % 97 %

12, 664 82 Ricany, ICO: | akcii emitovanych

243 06 274, zapsana v | SpoleCnosti, ve form¢ na

obchodnim rejstiiku | jméno, v  zaknihované

vedeném Meg¢stskym | podobé, o  jmenovité

soudem v Praze, oddil B, | hodnot¢ jedné akcie 1
vlozka 18240 K¢;

2 ks prioritnich akcii

emitovanych Spole¢nosti,
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ve form¢ na jméno, v
zaknihované podobé, o
jmenovité hodnoté jedné
akcie 1.875 K¢.

Ing. Gabriela MikoSkova,
dat. nar. 11. srpna 1983,
bytem Za kostelem 849,
687 22 Ostrozska Nova
Ves

60 000 ks kmenovych
akcii emitovanych
Spolecnosti, ve formé na
jméno, v zaknihované
podobé, o jmenovité
hodnote jedné akcie 1 K¢,
s ¢iselnym oznacenim;

2 ks prioritnich akcii
emitovanych Spole¢nosti,
ve formé na jméno, Vv
zaknihované podobé, o
jmenovité hodnoté jedné
akcie 1.875 K¢.

3,17 %

3%

Ing. Ale§ Bakos, dat. nar.
6. listopadu 1974, bytem
91105 Trencin, Sutazna
454/10, Slovenska
republika

4 ks prioritnich akcii
emitovanych Spole¢nosti,
ve form¢é na jméno, Vv
zaknihované podobé, o
jmenovité hodnoté jedné
akcie 1.875 K¢.

0,37 %

0%

Akcionafi neposkytli priplatky mimo zakladni kapital Spole¢nosti.

Akcionafi maji uzavienou dohodu akcionart ze dne 10. 12. 2021, ktera v§ak zdsadné neméni pomery ve

Spolecnosti. Zejména castecné modifikuje hlasovani na valné hromad¢ Spolecnosti.

Akcionafi v dobé zpracovani této Zpravy nemaji uzavienou dohodu znemoznujici prodej akcii,
tzv. lock-up. Dle informaci poskytnutych Spole¢nosti maji akcionafi zajem na uzavieni dohody
znemoznujici prodej akcii pani Ing. Mikoskové a spolecnosti dkcité a.s., a to po ¢asové omezenou dobu

(lock-up).
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3.
3.1

Majetek a najemni vztahy

Slovni popis

Nemovity majetek

Spolecnost vlastni pozemek p. ¢. 609/36, orna ptida, v katastralnim izemi a obci Topolna, vSe zapsané
na LV €. 2056 v Katastralnim ufadé pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradiste.

Pozemek byl Spolecnosti zakoupen v roce 2021 za priblizné 17.000.000,- K¢, a to za ucelem mozné
budouci vystavby stavby slouzici k podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti. V soucasné dob¢ vsak k zadné
vystavbé ani obdobné ¢innosti na pozemku nedochazi.

Najemni smlouvy

Dle ptilozenych dokumentli ma Spolecnost uzaviené tfi najemni smlouvy V rdmci najmu nemovitych

veéci.

Hroznova Lhota

Smlouva o najmu nebytovych prostor uzaviend mezi spolecnosti AGROKOOP, a.s.,
IC: 494 33 172, jakozto pronajimatelem a Spoleénosti jakozto najemcem dne 1.7.2022, nasledné
upravena dodatkem ¢.1 s G¢innosti ode dne 1.10.2022.

Predmétem najmu je polovina vyméry stavebniho objektu ¢.ev. 706 — hala, ktery je soucasti
pozemku parc.¢.st.605/5 v kat. izemi Hroznova Lhota. Spolecnost je povinna tyto prostory uzivat
v souladu se stavebnim ur¢enim a za ucelem podnikani, jako skladovaci prostor. Najemni smlouva
je uzaviena na dobu neur€itou, a to po¢inaje dnem 1. 7. 2022. V najemni smlouvé je dohodnuta
infla¢ni dolozka.

Vypovédni divody smlouvy nejsou idealné specifikovany, vykladove vsak mame za to, Ze smlouvu
je mozné vypovédét bez udani dvodu obéma smluvnimi stranami. Vypovédni doba je dva (2)
meésice a po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Veseli nad Moravou

Smlouva o ndmu nebytovych prostor uzaviend mezi spolecnosti IRACROFT s.r.o,
IC: 291 52 798, jakozto pronajimatelem a Spoleénosti jakozto najemcem dne 1.9.2022.

Predmétem najmu jsou nasledujici prostory: kancelaiska budova, sklady, montazni haly a venkovni
plochy parc.C. st. 1264/1, ¢. st. 1264/9, &.st. 1264/11, &.st. 1264/9, ¢.st. 1264/8, &.st.1264/19,
¢.st.1710, to vSe v kat. izemi Veseli Pfedmésti, obec Veseli nad Moravou. Spolecnost je povinna
tyto prostory uzivat v souladu se stavebnim urcenim a za ucelem podnikani, jako skladovaci prostor
a jako kancelarské a obchodni prostory. Najemni smlouva je uzaviena na dobu uréitou od 1.9.2022
do 31.3.2030, s tim, Ze Spole¢nost jako najemce ma piednostni pravo jednat o prodlouzeni najmu.
V najemni smlouve je dohodnuta infla¢ni dolozka.

Bilovice u Uherského Hradisté

Smlouva o nagjmu nebytovych prostor uzaviena mezi spole¢nosti Egoé plus a.s., IC: 253 30 781
(dfive mmcité + a.s.), jakoZto pronajimatelem a Spole¢nosti jakozto najemcem dne 25.2.2021.

Predmétem najmu jsou ¢asti pozemeku parc.C.st. 349/1, jehoz soucasti je stavba —budova ¢.p. 519,
pozemek parc.C.st. 350/1, jehoz soucasti je stavba — budova bez Cp/Ce, a nasledujici zpevneéné
plochy a parkovaci stani parc.C. 1147/2, &. 1147/163, ¢. 1147/165, ¢.1147/167, &. 1147/171, ¢.
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1147/175, €. 1147/179, €. 1147/180, €. 1147/183 a ¢. 1147/202, to vSe v kat. izemi Bilovice u
Uherského Hradisté, obec Bilovice. Spole¢nost je povinna tyto prostory uzivat v souladu s téelem
najmu k realizaci podnikatelské cinnosti, kterd je definovand rozsahem piedmét podnikani
Spoleénosti. Najemni smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 25.2.2021 do 28.2.2026. Spole¢nost,
jako najemce je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu s vypovédi dobou 6
mésict. V ngjemni smlouve je dohodnuta inflacni dolozka.

Smlouva o podnjmu nebytovych prostor uzaviena mezi spoleénosti Egoé plus a.s., IC: 253 30 781
(diive mmcité + a.s.), jakoZto ndjemcem a Spolecnosti jakozto podnajemcem dne 25.2.2021 budovy
bez ¢.p./C.ev., ktera stoji na pozemcich parc.C. st. 344/1, st. 344/2, st. 344/4, st. 344/5, v obci
Bilovice, vkat. tuzemi Bilovice u Uherského Hradisté, a dale pozemek parc.c.st.344/3,
parc.C.st.344/5, Casti pozemkl parc.C.1147/58, parc.c.1147/59, parc.¢.1147/62, ¢asti pozemkil
parc.C. 1147/63, parc.¢. 1147/69, parc.¢. 1147/70 a parc.¢. 1147/77, to vSe v kat. izemi Bilovice u
Uherského Hradisté. Spolecnost je povinna tyto prostory uzivat v souladu s ucelem najmu jako
skladovaci prostory. Podnajemni smlouva je sjednana na dobu trvani najemni smlouvy od
25.2.2021 na dobu neurcitou.

Movity majetek

Spolecnost vlastni movity majetek zejména v podobé€ vyrobnich strojii a vybaveni vyrobni haly, dale
vypocetni techniky a vybaveni kancelaii. Mezi nejvyznamnéjsi polozky patii komplexni vyrobni linka,

robot M.C. Asistance brousici a lestici a Al program ve vyrobni hale v Dobrusce.

Spolecnost ma ke dni vypracovani této Zpravy vV najmu 12 automobild.

Nehmotny majetek

Spolecnost mé ke dni zpracovani této Zpravy dle online databazi primyslovych prav dostupnych na
webu Utadu primyslového vlastnictvi nasledujici:

Patenty:

11§ Sty

i

na & piiliithy Cirkn dosummnt Staw MPT Nizes PiibilaiovatelMajits)

3,

q

4 1400, AATET N CS: Stown Ieo o u deskoy
EN: A th a enud T bescd |
CS: Stojan mmcil# 1 ax Blovee. Ceska repubiia
BN A stand

Primyslové vzory:

Zdrey

€. piislashy Cisl zZipisu Stan Zanfisan Mgy Qznateni wyrolil

(o]
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Dle databaze patenttl a uzitnych vzort v minulosti Spole¢nost registrovala 9 ochranny znamek, z téchto
bylo 8 platnych k datu vytvoreni této Zpravy. Ochranné znamky jsou vétSinou slovni, popf. obrazové
pracujici s riznymi variantami loga spolec¢nosti. Dalsi soubor ochrannych znamek odpovida jednotlivym
produktim Spolecnosti. Ke dni zpracovani této Zpravy dle online databazi primyslovych prav
dostupnych na webu Ufadu primyslového ma Spoleénost ve vlastnictvi nasledujici ochranné znamky:

L
3,

-
P

Dle databaze patentli a uzitnych vzorti v minulosti Spolecnost registrovala 2 uzitné vzory (PUV),
vSechny platné k datu vytvoreni této Zpravy.

Dle databaze patent a uzitnych vzorti v minulosti Spolecnost registrovala 33 primyslovych vzori.
Z téchto 33 polozek bylo k datu vytvorené této Zpravy platnych 18, 15 zaniklo uplynutim doby platnosti.
Ochranné znamky, patenty a uzitné vzory odpovidaji vyrobnimu zaméfeni Spolecnosti.

Spolecnost dale vlastni prdva na mezindrodni pramyslové vzory — WIPO:

Cislo | C. pFihlasky | Nazev O,b chodni Podano Vlastnik Info navic
nazev
Lavick L
1. | DM/086468 S;T;C Y| Limpido 28.4.2015 | mmcité a.s.
2. DM/095174 | Lavicka Satellite 6.3.2017 | mmcité a.s.
3. |Dmrio2g2a| 5890 i 12.7.2018 | mmeité a.s, [P0
op¢radla fizeni obnovy
4 |DM206395 1SS | Rautster 5.12.2019 | mmcité as.
lavickami
5. | DM/209125 | >cdact Manta 1.7.2020 | mmcité a.s.
prvky
Zastavkové .,
6. DM/209795 L Oz 28.7.2020 | mmcité a.s.
oznacniky
7. DM/220068 | Lavicky Reforma 21.12.2021 | mmcité a.s.
8. DM/227323 | lavicky CONICS 17.2.2023 | mmcité a.s.
s
9. kvétinaée | CONICS mmeité as, |POPHE
tfizeni zapisu
3.2. Identifikovana rizika

Zjisténi:

MoZné nezadouci disledky:

Navrhované reSeni:
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rezim

Odlisny
Jjednotlivych najemnich smluv

pravni

Odlisna  uUprava  pravnich
pomért mezi Spolecnosti a
pronajimateli jednotlivych
najemnich prostor. Najemni
smlouvy zpravidla vylucuji
pouziti mnohych ustanoveni
0Z, coz ma za nasledek, Ze neni
chranén obecnou upravou OZ,
resp. neni zajiSténa koherence
pro

smluvnich rezima

jednotlivé najemni prostory.

Vytvoteni typizované¢ho vzoru
najemni smlouvy.

Prostory vyuzivané pro | Pfipadné riziko ztraty prostor | Uzaviit op¢ni dodatky
podnikatelskou ¢innost | slouzici k podnikatelské | k prodlouzeni najmu.
Spolecnosti  jsou na zdkladé | ¢innosti SpoleCnosti, coZ muZe

ndjemnich  vztahu. Nékteré | mit  vliv. na  samotnou

najemni smlouvy jsou na dobu | podnikatelskou ¢innost

urcitou, a to na priklad i | SpoleCnosti.

pomerné kratkou dobu cca 3 let

nebo je mozné tyto ndjemni

vztahy vypovédet ze strany

pronajimatele bez udani diivodu

Vsechny — ndjemni  smlouvy | Zejména v souCasné  dobé

(mimo  podndjemni)  maji | vysoké inflace riziko i pomérné

sjednané inflacni dolozky

vyraznych meziro¢nich zvysSeni
najemného.
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4. Financovani

4.1. Slovni popis
Financovani Spolecnosti probiha piedevsim skrz vnitroskupinové financovani a tivérové financovani.

Spolecnost ziskavd cizi zdroje prostfednictvim bankovniho financovani, které obstarava
Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., IC: 000 01 350, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057
(dale jen ,,CSOB*). CSOB piedstavuje zasadniho obchodniho partnera pro celou Spole¢nost, nebot’ je
jedinym poskytovatelem uvért pro Spolecnost.

K datu vytvoieni této Zpravy méla Spoleénost uzaviené dvé smlouvy o avéru s CSOB. Tyto smlouvy
opraviiuji Spolecnost k nacerpani penéznich prostfedkii az do tivérového limitu stanoveného v fadech
desitek milionl korun ¢eskych. Jedna z téchto smluv je zfizena za ucelem financovani provoznich
vydaji Spolecnosti, druha znich byla uzaviena v dobé pandemie COVID, a to za ucelem kryti
prechodného nedostatku penéznich prostfedkil. Smlouva o Gvéru je ve prospéch CSOB zajisténa
zastavnim pravem k pohledavkam.

Sama Spolecnost dale poskytuje zaptijcky nebo jiné financovani svym dcefinym spolecnostem, a to i
zahrani¢nim. Spole¢nost také poskytla zapljcku svému akcionafi, panu Ing. BakoSovi.

4.2. Identifikovana rizika

Zjisténi: MozZné neZadouci diisledky:

Rizika z prisné nastavenych uvérovych smluv | V piipadé nemoznosti splacet Cerpané uvéry
S bankovnimi institucemi a spojenym zajisteni | mizou vzniknout stim spojené nezadouci
uverii. dasledky — v soucasné situace nepravdépodobné.
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5. Pojisténi
5.1. Slovni popis
Spole¢nost ma uzaviené a stale platné nasledujici pojistné smlouvy:

1. Pojisténi podnikatelskych rizik
Pojistna smlouva je uzaviena s Direct pojistovnou a.s. Pocatek pojisténi byl pojistnou smlouvou
na 28.11.2014, ptic¢emz pojisténi bylo nasledné prodlouzeno dvéma dodatky. Pocatek zmén
provedenych druhym dodatkem Kk pojistné smlouvé je stanoven na 19.7.2022.
Zakladni parametry pojisténi:
- zivelni pojisténi;
- pojisténi pro piipad odcizeni;
- pojisténi elektroniky;
- strojni nebezpeci;
- pojisténi odpoveédnosti.
2. Skupinové cestovni pojisténi
Pojistna smlouva je uzaviend se spolecnosti Colonnade Insurance S.A. od 1.4.2021. Tato
pojistna smlouva byla Dodatkem ¢. 2 rozsifena o cestovni pojisténi na dlouhodobé pobyty
s ucinnosti od 21.1.2022.
3. Pojisténi odpovédnosti clent organii spolecnosti
Pojistna smlouva je uzaviena s Generali Ceskou pojiitovnou a.s. s po¢atkem pojisténi dne
8.4.2022.
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6. Pracovnépravni otazky

6.1. Slovni popis
Spole¢nost zaméstnavala k datu zpracovani Zpravy prumérné 172 osob.

Zameéstnanci uzaviraji se Spolecnosti pracovni smlouvu, v ramci, které jsou upraveny povinné
nalezitosti pracovni smlouvy (druh prace, misto vykonu prace a den nastupu do prace). Mimo standartni
zalezitosti obsahuje pracovni smlouva i dalsi parametry, jakou je zkuseni doba a povinnost ml¢enlivosti.
Vysi mzdy urCuje zaméstnavatel samostatnym mzdovym vymeérem, ve kterém je stanovena zdkladni
mesi¢ni hruba mzda. Spolecnost ma dale za icelem zabezpeceni fadného chodu a vnitiniho poradku
vydany pracovni fad.

K motivaci zaméstnanct vyuziva Spolecnost systém benefiti. Mezi zékladni benefity patii napt. 5 dnd
zdravotniho volna, flexibilni pracovni doba, piispévek na stravovani, obCerstveni na pracovisti apod.

Zpracovani osobnich tdaji zaméstnanci probiha ve vymezeném rozsahu na zakladé¢ souhlasu
zameéstnancd, a to pfedev$im pro zpracovani osobnich udajii zaméstnance v mife nezbytné nutné pro
zajisténi zpracovani mzdové a persondlni agendy, pouziti ke spoluprici s organy statni spravy,
provozovani kamerového systému a marketingové ucely. Zpracovani osobnich udaji zaméstnanct se
fidi dle Smérnice ¢.7, o zpracovani osobnich udaji, kterou Spolecnost vydala dne 25.5.2018 a ktera je
v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady ¢.2016/679 ze dne 27.4.2016.

Spolecnost na dlouhodobé bazi spolupracuje také s kontraktory, a to v rozsahu odbornych, konzulta¢nich
a poradenskych sluzeb. Dle prohlaSeni Spole¢nosti nemaji kontraktoti ptidéleno své pracovni misto,
jejich dochazka do prostor Spolecnosti neni uchovavana v evidenci pfichodt a odchodli, odméiovani je
vazéano na objednavky ze strany Spolecnosti v souvislosti s jednotlivymi projekty, nejsou opravnéni
jednat jménem Spolec¢nosti a vyuzivaji primarné vlastni zafizeni (pocitac, telefon). Dle Spolecnosti se
nejedna o zastfené pracovni pomery.

Spole¢nost v souc¢asné dobé nevede pracovnépravni spory.
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1. Obchodni smlouvy
7.1. Slovni popis

Spolecnost mé uzavieno nebo v minulosti uzaviela nékolik obchodnich smluv souvisejici se zajisténim
vykonu své podnikatelské Cinnosti, jako naptiklad smlouvu o poskytovani sluzeb datového centra,
smlouvy na vytvoreni webovych stranek pro Spolec¢nost apod.

Spole¢nost s obchodnimi partnery nema uzavienou ramcovou smlouvu, ale uzavira smlouvy
S obchodnimi partnery na jednotlivé obchodni piipady.

Podle prohlaseni Spolec¢nosti nejsou Spolecnosti znamy zadné skutecnosti, které by mohly vést
k ukonceni smlouvy s vyznamnym dodavatelem nebo klicovym partnerem nebo ke sporu z takové
smlouvy.

Vyznamné smlouvy

Ke dni vyhotoveni této Zpravy mé Spolecnost uzavienou Licencni smlouvu k primyslovému vzoru
s panem MgA. Radkem Hegmonem, dat. nar. 14. 7. 1970. Pfredmétem licence je primyslovy vzor
s nazvem Passenger shelters zapsaného pro vyrobky ve tfid€ 25-03 Locarnského tfidéni prumyslovych
vzort u Svétové organizace duSevniho vlastnictvi (WIPO), ¢islo zapisu DM/083781, se stavajici
ochranou do 26.5.2024. Licence je vylu¢na, s ¢asovym omezeni na dobu ochrany primyslového vzoru
S tim, Ze poskytovatel je povinen prodluzovat dobu ochrany tak, aby bylo dosazeno nejdelsi piipustné
doby ochrany. Licence by dle smlouvy méla byt zapsana do ptislusného rejstiiku pramyslovych vzord.
V ramci mezinarodnich promyslovych vzort vSak neni mozné do databaze WIPO licence
k primyslovym vzorim zapsat. Licence je bezuplatna.
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8. Zivotni prostiedi

8.1.  Slovni popis

Pro nakladani a prepravu smésného komunalniho odpadu vznikajiciho pfi bézném provozu ma
Spolecnost fadné uzavienou smlouvu se spole¢nosti TESPRA Hodonin, s.r.0., IC: 255 12 251, se sidlem
Velkomoravska 3652/91, 695 01 Hodonin.

Velka pozornost je dale vénovana tfidéni a odvozu k dal§imu zpracovani ostatniho odpadu z vyroby.
Pro nakladani, pfepravu a tfidéni ostatniho a nebezpecného odpadu, tj. zejména kovového, plastového a
dfevéného  odpadu  ma  SpoleCnost fadn€¢  uzavienou  smlouvu se  spoleCnosti
KOVOSTEEL Recycling, s.r.o., IC: 292 90 589, se sidlem Brnénska 1372, 686 03 Staré Mésto.

V ramci navrht, vyroby a montaze ocelovych konstrukci a prvkid méstského mobiliaie Spolecnost
postupuje na zakladé zavedeného a udrzovaného systému enviromentalniho managementu.
K uvedenému ji byl také dne 4.2.2022 vydan certifikét certifikaénim organem akreditovanym Ceskym
institutem pro akreditaci.
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Priloha ¢. 1

Seznam zdrojovych dokumenti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze identifikace obchodnich partnert Spole¢nosti u nékterych poskytnutych
smluv a dal$ich dokumenth mtize znamenat poruseni smluvni zavazki mlcenlivosti, ptfipadé vyzrazeni
obchodniho tajemstvi, poskytne SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelai kompletni
seznam zdrojovych dokumentti v¢etné identifikace obchodniho partnera Spole¢nosti pouze na Zadost
Spole¢nosti schvalené osoby, a to za podminky podpisu smlouvy 0 ml¢enlivosti.

Dokumenty poskytnuté Spolecnosti (Virtual Data Room):

Nazvy pobocek;

vlastnicka struktura;

Zapisy z VH K rozdéleni zisku, roky 2020 a 2021;

Potvrzeni pojistoven o bezdluznosti;

Vypis z rejstriku tresti;

Smlouvy o pievodu akcii mezi dkcité a.s. a panem Bakosem z roku 2023 a 2021;
Smlouvy o pievodu akcii mezi dkcité a.s. a pani MikoSkovou z roku 2023 a 2021;
Akcionaiska dohoda;

Smlouva o najmu prostor k podnikani s IRACROFT;

Podnajemni smlouva tykajici se skladovacich prostor s Egoé plus a.s;

Smlouva o najmu haly se AGROKOOQOP, a.s.;

Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikéani s Egoé plus a.s;

Rozhodnuti valné hromady Spolecnosti ze dne 7.6.2023

NZ 548/2023 — zapis z VH ze dne 20.6.2023,;

Seznam mezinarodnich primyslovych vzori — WIPO;

Riizné smlouvy ohledn¢ sluzeb datového centra a webovych stranek;

Ptehled o poctech zaméstnanci;

Seznam benefitl pro zamé&stnance;

Smérnice a souhlas s poskytnutim osobnich tdaji zaméstnanc;

Vzor pracovni smlouvy;

Pracovnépravni smérnice;

Shrnuti v ramci kontraktort;

Uvérové smlouvy s CSOB véetné dodatki a zastavni smlouvy;

Zapijcky v ramci skupiny;

Pojistné smlouvy Colonnade, Direct a Generali CP;

Vzor pouzivané kupni smlouvy a smlouvy o dilo + smlouva o dilo s méstém Vyssi Brod;
Souhrnné odpovédi v ramci byznysového modelu Spole¢nosti a s tim spojenych véci;
Smlouvy v ramci odpadi Spole¢nosti;

Certifikat enviromentalniho managementu;

Ptikaz emitenta k provedeni zmén v CDCP — stépeni akcii;

Licenc¢ni smlouva k primyslovému vzoru;

smlouva o pfevodu ochrannych znamek a domén a uzivani ,cité*“ a ,,mmcité” a smlouva o
pfevodu prav k primyslovym vzorim mezi spoluvlastniky a licen¢ni smlouva — vypotradani
mmcité.

Vertejné dostupné dokumenty
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Obchodni rejstik (CR): or.justice.cz

Insolvenéni rejstiik: https://isir.justice.cz/isir/common/index.do

databaze zapsanych primyslovych vzorda WIPO: https://www.wipo.int/reference/en/designdb/
databaze Utadu primyslového vlastnictvi CR.
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