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OBSAH PREZENTACE

OBSAH PREZENTACE DULEZITE UPOZORNENI

EXECUTIVE SUMMARY 4-6 Tato prezentace (dale jen ,Prezentace”) byla pfripravena spolecnosti UDI
CEE a.s (dale jen ,Spolecnost”) ve spolupraci s poradcem transakce,
N spolecnosti STARTEEPO s.r.0. Spolecnost pripravila Prezentaci dle
O SKUPINE UDI 8-9 nejlepsiho védomi a svédomi. Nelze vSak poskytnout zadné zaruky nebo
prohlaseni ohledné komplexnosti nebo spolehlivosti informaci obsazenych
v této Prezentaci. Spolecnost ani ¢lenové jejiho predstavenstva, manazefi,
poradci nebo zastupci téchto osob neprebiraji odpovédnost, ktera miize
vzniknout v souvislosti s jakymkoliv uzitim této Prezentace. Dale, zadna
PROJEKTY UDI CEE a.s. 14-16 informace zde obsazena nezaklada povinnost nebo prohlaseni Spolecnosti,
jejich manazerii nebo dclenli predstavenstva, akcionaili dcefinych

a pridruzenych spolecnosti, poradcii nebo zastupcii téchto osob.

PREHLED TRHU 11-12

SAZAVA LOGISTIC PARK - OSTREDEK 14 Toto oznameni nepfedstavuje nabidku ani vyzvu ke koupi jakychkoliv akcii

Spolecnosti (dale jen ,Akcie”). PFipadna verejna nabidka Akcii bude v Ceské
KURIR BELEHRAD 15 republice provedena az po uverejnéni prospektu podle zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni. Pokud se verejna
nabidka v Ceské republice uskutec¢ni, bude tento prospekt k dispozici

PREHLED CASH FLOW PROJEKTU 16 na www.urban-developers.com a na www.starteepo.com/udi-cee.
Tato informace nepredstavuje nabidku ani vyzvu ke koupi jakychkoliv Akcii
KONTAKTY 18 ve Spojenych statech americkych nebo jakékoli jiné jurisdikci, ve které neni

takova nabidka nebo vyzva povolena nebo ve vztahu k jakékoliv osobé, vici
které by takova nabidka nebo vyzva byla v rozporu se zakonem. UzZivatelé

PRILOHA 20-23 této informace se timto Zadaji, aby se s témito omezenimi seznamili
a dodrzovali je.
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EXECUTIVE SUMMARY

UvVoD

Spolec¢nost UDI CEE a.s. (dale jen ,UDI CEE" nebo ,Spolecnost") se rozhodla
vstoupit na novy trh START Burzy cennych papird Praha. Prostfednictvim primarni
nabidky akcii bude investoriim nabidnut 37% podil ve Spolecnosti v zamyslené
hodnoté 250 mil. CZK (,,Emise").

EMITENT

Spolenost UDI CEE a.s. (dale jen ,UDI CEE“ nebo ,SpoleCnost" ) je soucasti Ceské
developerské skupiny UDI Group (o UDI Group vice na snimku €. 8). UDI Group developuje
fadu realitnich projektli v Ceské republice a v roce 2017 zapocala zahrani¢ni expanzi.

UDI CEE je spolecnosti jeZ aktualné drzi vlastnické podily ve dvou developerskych projektech
neboli tzv. SPV (special purpose vehicle) — vystavbé logistického centra u dalnice D1 (projekt
Ostiedek) a developmentu rezidencniho komplexu v srbském Bélehradé (projekt KURIR).

O PROJEKTU

Developerské projekty jsou z pravidla financovany mixem vlastnich zdrojd developera a z vétsi
Casti cizimi zdroji ve form& bankovnich Gvérli. Na podobném principu stoji i realizace vy3e
zminénych projektd UDI CEE. Cim se vSak UDI CEE lisi je to, Ze chce investor@im nabidnout
moznost podilet se na developmentu a budoucich vynosech plynoucich z projetké Ostredek
a KURIR a to formou kapitalového vstupu ve formé primarniho Upisu akcii na novém trhu
START prazské burzy. Takto ziskdné prostfedky z Upisu budou poskytnuty na financovani
projektl Ostfedek a KURIR spolecné s cizimi zdroji ve formé Gvérd.

Dlouhodobé se vsak nebude jednat pouze o tyto dva projekty. UDI Group ma aktualné
rozpracovano nékolik developerskych projektd, at’ uz v tuzemsku, ¢ zahranici, které vyhledové
zamysli kofinancovat podobné jako projekt Ostfedek a KURIR (vice na snimku ¢. 5).

PROC TRH START?

UDI Group vita vznik trhu START jakozto burzovni platformy, kde mohou ¢eské malé a stiedni
podniky (SME) ve spolupraci s ¢eskymi investory financovat své rdstové zaméry a rozvijet tak
Cesky kapitalovy trh. I pfesto, Zze UDI Group plsobi v pomérné ,konzervativnim" odvétvi real
estate, nebrani se inovacim a novym napadfm. I proto se UDI Group rozhodlo oslovit
investory vstupem na burzu START a otestovat tak novy model financovani realitnich projektd
a nabidnout investorlim jedine¢nou moznost se pfimo podilet na vynosech z developmentu
nemovitosti.

START:PO

PARAMETRY EMISE

ISIN: - ; T
Emitent timto oznamuje zamer

Ména emise: vstoupit na platformu START

Burzy cennych papirti Praha, a.s.
Verejna nabidka: vydanim novych akcii (IPO).
Velikost obchodované jednotky (1 lotu): Parametry IPO budou upFesnény
po schvaleni prospektu urceného

Minimalni cena akcie: pro verejnou nabidku akcii.

Maximalni cena akcie:
Uverejnéni blizsich informaci
ocekavame nejpozdéji
14. zaFi 2018.

Pocet nabizenych akcii:

Ocekavany objem transakce:

STRUKTURA UDI CEE a.s.

Jak jiz bylo zminéno, spolecnost UDI CEE a.s. aktualné drzi vlastnické podily ve spolecnostech,
jez developuji nemovitostni projekty Ostfedek a KURIR. V projektu Ostfedek drzi UDI CEE
75% podil, v projektu KURIR pak 100%. Tyto developerské projekty jsou aktudlné
financovany formou akcionarskych pljcek. Cilem je financovani projektll mixem vlastnich
zdrojd UDI Group, prostredkd viozenych investory skrz trh START a bankovnimi Gvéry.

A + ®

UDI GROUP INVESTORI

\/

UDI CEE a.s.

Nova akciova spolecnost

s

Projekt Ostredek
Logistické centrum
Sdazava - Ostredek

Projekt KURIR
Rezidencni projekt
KURIR v Bélehradé
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STRUKTURA TRANSAKCE

VARIANTY VKLADANI PROJEKTU

V prvni varianté jsou projekty vkladany do zakladniho
kapitalu spoleCnosti UDI CEE a.s. V prlibéhu nasledujicich 1

1 %

START days budou vioZeny dalsi projekty vi&i novému VLOZENi | E % . )
kapitalu od investorl tak, aby se vyrazné neménil majetkovy PROJEKTU He VLOZENI KAPIé'I'AI:U
podil ve Spole¢nosti. Druhou variantou je prodej projektd UDI GROUP OD INVESTORU PRES
UDI Group do spolecnosti UDI CEE. PLATFORMU START

Vynosy z projektd budou vyplaceny formou dividendy.
V prfipadé projektu KURIR bude vynos vyplacen
v momenté dokonceni vystavby a prodeje vétSiny jednotek
v projektu. U projektu Ostredek se pocitd s prodejem 1-2 roky
po dokonceni, pficemz pred prodejem bude tento areal

VYPLATA DIVIDENDY
pronajiman. Na zakladé valuace jednotlivych projektd by mél . >
2

»

rmérny ro¢ni vynos pro investory dosahovat 9,4 %.
P y rocniwnos p i ° PRODEJ

PROJEKTO EHHE
/M 9 4o priimérny rocni vynos UDI GROUP T
J°¥ % pro investory

OCEKAVANY HARMONOGRAM VSTUPU

V prvni fazi je pocitano s vlozenim dvou projektd — Ostfedek START DAY RiJEN 2018 START DAY DUBEN 2019 START DAY CERVEN 2019
a KURIR. Dalsi projekty budou vkladany postupné

a to v priibéhu dalSich START days dle uvedeného formatu.

CZK 250 mil. CZK 300 - 400 mil. CZK 300 - 400 mil.

Ostredek Kurir Projekt 3 Projekt 4 Projekt 5 Projekt 6

SpoleCnost ocekava v pripadé Uspésného Uvodniho vstupu
na trh START celkovou hodnotu emisi akcii zhruba ve vysi
CZK 1 mld. v obdobi 2018 — 2019.

1 ocekavana vyse emisi akcii
mid. CZK vy obdobi 2018 - 2019
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OHODNOCENI SPOLECNOSTI

INDIKATIVNI VALUACE PRO UVODNI UPIS

Vypocet hodnoty Spolecnosti byl proveden na zadkladé souctu soucasnych hodnot projektd
Ostredek a KURIR.

Pro Ucely této indikativni valuace byl na zakladé informaci poskytnutych UDI Group vytvoren
indikativni finanéni model, ktery diskontuje Gross Development Value (GDV) zminénych projektl
vloZenych do Spolecnosti. Na GDV projektl byl aplikovan diskontni faktor, ktery vychazi z 5,75%
diskontni miry u projektu Ostfedek a 7% diskontni miry u projektu KURIR. Dlvodem rozdilné
diskontni miry je vyssi rizikovost u projektu nachazejiciho se v Srbsku. U obou projektd se pocita
s dokoncenim na zacatku roku 2021.

Po diskontovani GDV je hodnota firmy pred IPO na Urovni CZK 433 mil.

Rozpad
financovani
projektt

@Majetkovﬁ
‘podil po IPO @

Cr

minimalné 683 363 tis. = UDI = Start = Jiz profinancovano = START = Dluh

Po ziskani 250 000 tis. od investor(l prostfednictvim platformy START bude hodnota Spolec¢nosti

KAPITALOVE SCHEMA

SOUCASNA HODNOTA PROJEKTU START

CZK 253 mil. CZK 181 mil. CZK 250 mil.

100% Pre money valuace
] - Spolecnosti:
H E
A CZK 433 mil. CZK 683 mil.
Kurir START

Post money valuace
Spolecnosti:

Ostredek

Poznamka. Zaokrouhleno
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O SKUPINE UDI

UDI GROUP

UDI Group, celym jménem Urban Developers and Investors (dale jen ,UDI"),
je skupina developerskych spolecnosti s vice nez 25 letou historii. Za tu dobu se UDI
podafilo Uspésné realizovat pfes 100 projekt(l a prodat vice nez 3 000 bytg.

Pocatky UDI Group sahaji az do roku 1991, kdy vznikla rodinna stavebni firma MERA,
ktera stavéla bytové projekty, rodinné domy, ale napfiklad i promyslové haly. Zlom
ve spoleCnosti MERA nastal v roce 1996, kdy doslo k mezigeneracnimu predani vedeni
firmy z otce, pana Ladislava Mensika, na syna Radka Mensika. Zaméfeni firmy se posléze
zaCalo orientovat na development.

Rok 2007 znamenal posun developerskych aktivit do komercniho developmentu,
kdy byl realizovan projekt nakupniho centra Luka I v Praze 13. V té dobé jiz firma rovnéz
vystupuje pod ndzvem Urban Developers and Investors neboli UDI Group. V roce 2012 UDI
rovnéz developovala polyfunkéni objekt OC LuZiny, opét v lokalité Praha 13. Rok 2017 byl
rokem mezinarodni expanze UDI - byla zaloZena dcefinna firma v srbském Bélehradé,
rovnéz probihaji aktivity v polské Varsavé a v Bratislavé.

Unikatnost UDI Group spociva v nékolika smérech:

Historie skupiny UDI Group vychazi ze stavebni vyroby; z toho vyplyva dokonala
o zkusenost a znalost stavebnich procesll, coz se odrazi v efektivité staveb a nizSich
stavebnich nakladech.

UDI Group zahrnuje vlastnimi silami kompletni developersky proces (od projektu pres
design, pripravu, rozpoCet stavby, povolovani, vlastni stavebni dozor, marketing
a prodej).

prodava a je tak v kontaktu s klienty.

Je vlastnéna a aktivné Fizena zakladatelem, investorem a generdlnim feditelem Ing.
Radkem Mensikem v jedné osobé; z tohoto dlvodu je kladen velky ddraz na kvalitu,
efektivitu a rychlost rozhodovani celého procesu.

Vv
N\ 7
100

25

let na trhu

9 UDI Group detailné znd poZadavky klientll, a to z toho dlivodu, Ze své projekty sama

realizovanych projekt(

START:PO

VLASTNICKA STRUKTURA UDI GROUP

Radek Mensik

URBAN DEVELOPES
AND INVESTORS, LTD.

Urban Developers and
Investors, s.r.o.

BD EFEKT s.r.o. DEVROCK a.s.

20% FH—75% 25 % I—I

BD — TECHNIK UDI CEE Invest
S.r.0. a.s.

MERA - Zlin

100 % S.r.0.

BD — STAV
S.r.o.

UDI Services

100 % d.0.0. UDI CEE a.s.

U.D. — REAL
S.r.0.

UDI Services
Beta

EUDI REAL
S.r.0.

84 %

EUDI INVEST
S.ro.

UDI ALFA DOO

UDI Services

m
90 % Gl

UDI CEE a.s. je Emitentem vstupujicim :
na burzu START. 1

Poznamka. Vlastniky spolecnosti DEVROCK a.s. jsou David Hauerland a Petr Valenta. Spolecnost EUDI
REAL s.r.o. je ddle viastnéna panem Doc. Ing. Karlem Koppem (5 %) a spolecnosti Forward Consulting
Limited (20 %). Jedna se o zjednodusenou strukturu.

prodanych byté pocet zaméstnanct
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GROUP

KDO STOJi ZA SKUPINOU UDI

Ing. Radek Mensik
CEO UDI Group a predseda predstavenstva UDI CEE a.s.

Ing. Radek Mensik je absolventem stavebni fakulty VUT Brno. Od roku 1991 pdsobil v rodinné stavebni firmé& MERA (dnes UDI Group), jejiz
zakladatelem byl jeho otec. V roce 1996 doSlo k mezigeneracnimu predani firmy a Ing. MensSik se stal jejim generdinim Feditelem.
V soucasnosti plisobi jako generalni feditel spolecnosti UDI Group.

Ing. Libor Taborsky
CFO UDI Group a ¢len dozor¢i rady UDI CEE a.s.

Ing. Libor Taborsky je absolventem Fakulty financi a Gcetnictvi VSE. Ma za sebou bohaté pracovni zkuenosti ze svéta financi a byznysu.
V 90. letech plsobil ve vedoucich pozicich bank, napfiklad jako Feditel divize finan¢nich trh& v PPF. Ve skupiné PPF stravil celkem 15 let,
zastaval i pozici hlavniho predstavitele PPF v Ciné. Od dubna 2017 plsobi jako financni feditel UDI Group.

Ing. Bernhard Widder
Managing Director, UDI Srbsko

Ing. Bernhard Widder absolvoval Vyssi technicky spolkovy insititut pro strojni instalace, vytapéni a klimatizaci v Pinkafeldu, Rakousko. Od roku
1992 pisobil na rliznych technickych a manaZerskych pozicich v rakouskych stavebnich a technickych spolecnostech, napfiklad Strabag AG,
TCV Holding Wien nebo VACE Linz, povétsinou jako vedouci projektd v Ceské republice. Podilel se tak napriklad na stavbé obchodniho centra
Palladium v Praze. Od roku 2009 pdsobi jako nezavisly konzultant v oblasti TZB.
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PREHLED TRHU — SAZAVA LOGISTIC PARK — OSTREDEK

PREHLED REALITNIHO TRHU V CESKE REPUBLICE

Realitni trh v poslednich letech podobné jako vétsSina ostatnich financ¢nich trhé zaZiva historicky
jedno z nejlepsich obdobi.

Ro¢ni objem investic do nemovitosti v Ceské republice presahl v roce 2017 3,7 mid. EUR. Oproti roku
2016 se sice jedna o mirny pokles (-3,3 % y-0-y), rok 2017 vSak narazi na vysokou srovnavaci zakladnu
roku 2016, kdy se mimojiné prodavalo celé portfolio skladt P3. Primérny rlst investic za posledni Ctyfi
roky dosahuje tempa 36,4 % p.a.

Takto silny investiCni apetit sice srazil investitni vynosy i o nékolik procentnich bodl, segment
primyslovych realit vSak obecné stale zlistava jednim z nejatraktivnéjSich real estate odvétvi pro
investory — aktudlni prlmérné vynosy v Ceské republice dosahuji Grovné okolo 6 %. Pro srovnani,
primérny vynos kancelafskych nemovitosti se pohybuje okolo 5,5 %, retailovych dokonce az o 1,5 p.b.
nize na 4,5 %.

Dle spolecnosti CBRE by méla investi¢ni aktivita v roce 2018 o néco zpomalit a dosahnout celkové objemu
ca. 2,6 mld. EUR. Hlavnimi tahouny investic bude opét odvétvi retailu a kancelafskych prostor, které
by mély spolecné tvofit pres 80 % investi¢niho objemu. Investice do prdmyslovych realit by naopak mély
ochladnout. RovnéZ se da ocekdavat dalsi pokles investicnich vynosl a to skrze vSechny segmenty Real
Estate — z pohledu developera se tak urcité jedna o pozitivni vyvoj, jelikoZz nizsi vynosy

znamenaji vyssi prodejni ceny nemovitosti.

PREHLED TRHU PRUMYSLOVYCH REALIT V CESKE REPUBLICE

Trh priimyslovych realit je, vzhledem ke svému zaméreni a portfoliu najemci, silné korelovan
s obecnym vyvojem ceského hospodarstvi. To aktualné prochazi obdobim silného réistu — pro
rok 2018 je predikovan riist 3,9 %, pro rok 2019 3,4 %.

Silny vykon Ceské ekonomiky se odrazi ve vysoké poptavce po skladovacich a prlmyslovych prostorech,
zejména téch s vybornou dostupnosti hlavnich silniénich tah@. I pfes akceleraci vystavby a nabidky
novych prostor (primérny rlst celkové plochy 2013 — 2017 11 % p.a.) nepronajatost kazdoroCné klesa
a ke konci roku 2017 se pohybovala na trovni okolo 4,1 %.

Nejvétsimi poptavateli skladovacich prostor jsou firmy z oblasti e-commerce, které si pronajimaji
prostory zejména v okoli mést. Silnym hracem jsou rovnéz spolecnosti z oblasti automotive.

Tempo vystavby a nepronajatost vSak stdle nedosahuji predkrizovych Urovni — v roce 2006
se nepronajatost pohybovala okolo 1,5 % a v roce 2007 bylo postaveno pres rekordnich 900 000 m2.

Mezi hlavni developery logistickych center dlouhodobé patfi CTP Invest, déle jsou to VGP, Prologis
¢i Panattoni.

Vzhledem k previsu poptavky nad nabidkou prostor Ize v posledni dobé pozorovat nardist spekulativnich
projektl, tzn. vystavby skladd bez predem dojednanych najemnikd. V roce 2017 byla takto postavena
az 1/3 vsech projektd.

Zdroj: CBRE, COLLIERS, CUSHMAN&WAKEFIELD, CNB, IHNED
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SILNY INVESTICNI APETIT INVESTORU V POSLEDNICH LETECH...
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PREHLED TRHU — KURIR BELEHRAD

PREHLED EKONOMIKY A REALITNIHO TRHU V SRBSKU

Srbsko je vedle Cerné Hory jednim z adepti na &lenstvi v Evropské unii. Diky tomu se postupné
zvysuje kvalita vefejnych instituci, coz se jiz dnes projevuje v zlepsenych ekonomickych
podminkach a rdstu.

Srbska ekonomika v roce 2017 sice rostla o pouhych 1,9 %, v 1Q18 to vSak jiz bylo mezirotné o 4,5 %
a Evropska komise predikuje celoro¢ni rlist o 3,3 %. Nezaméstnanost vsak zlstava relativné vysoka
na urovni 12,9 %, lIze vsak pozorovat silny klesajici trend — od roku 2013 klesla 0 9,2 p.b.

Pozitivni vyvoj lze pozorovat i v ,soft" oblastech jako je uroven podnikatelského prostfedi ¢i ochrana
investorli. Srbsko se aktuéné umistuje na 43. pozici v Zebficku Doing Business Svétové banky (pro
srovnani Cesko 30. pozice). V roce 2014 to vSak napfiklad bylo jeSt€ 93. misto. Index vnimani korupce
sestavovany Transparency international fadi Srbsko na 77. pficku (Cesko 42.).

Srbsky realitni trh nabizi obecné vynosy o nékolik procentnich bod@ vysi neZ staty zapadni Evropy. Vynosy
se pohybuji od Grovné 8 % v retailu az po 9,75 % v oblasti primyslovych realit. Zejména Bélehrad
jakozto hlavni ekonomicky hub zemé zaznamenava v poslednich letech silny rdst, a to jak v residencni,
tak i kancelarské a retailové oblasti.

PREHLED REZIDENCNIHO TRHU V BELEHRADE

Rezidenéni trh v Bélehradé trpi obecnym nedostatkem nové zastavby — vétsina byt byla
postavena mezi roky 1960 — 1990 a novy development priskrtila financni krize.

Vétsina bytovych jednotek byla v Bélehradé postavena mezi roky 1960 az 1990, kdy se stavéla nova
sidlisté a méstské Casti. V soucasné dobé okolo 90 % veskerych bytll bylo postaveno pied rokem 2000
a jedna se povétsinou o projekty starsiho razu, které by zasluhovaly rekonstrukci.

Roky 2005 az 2009 byly ve znameni intenzivniho rozvoje rezidencniho bydleni diky obecnému
ekonomickému boomu a souvisejici poptavce po bydleni. Financni krize tento rozvoj pfibrzdila
a v pokrizovych letech se tak nejvétsim investorem na poli rezidencniho bydleni v Belehradé stala srbska
vlada, ktera financovala zejména vystabu socialniho bydleni.

Oziveni trhu Ize pozorovat od roku 2014/2015, kdy opét zacaly rlst ceny bytl a rovnéZz roste pocet
vydanych stavebnich povoleni na vystavbu rezidencniho bydleni. Prdimérny rlist ceny bytl v letech 2014
— 2017 dosahuje Urovné 6,5 % p.a.

Nejcastéjsi dispozici nové postavenych bytll v Bélehradé byvaji dvoupokojové byty (35 %), dale
jednopokojové a tfipokojové byty (dohromady 46 %). Primérny nové postaveny byt v Bélehradé v roce
2017 mél velikost 68 m2. Rok 2015 rovnéz zaznamenal obrat na trhu hypoték. Pocet poskytnutych
hypoték poprvé vzrostl od roku 2010, nicméné se stale nachazi pod Urovnémi predkrizovych let.

V souhrnu rezidencni trh v Bélehradé v poslednich letech prochazi jistym oZivenim. To by mélo
pokracovat i v pfiStich letech s tim, jak poroste srbska ekonomika a bude se dale zintenziviiovat
priblizovani k Evropské unii.

Zdro; DANOS, JLL, Svétovéa Banka, Transparency international , Srbsky statisticky Urad, Srbska narodni banka

Razd// mezi prdmérnym vynosem realitniho trhu a 10-letymi statnimi dluhopisy Srbska
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SRBSKO NABIzI ATRAKTIVNI POMER RIZIKA A VYNOSU...

A s i, |~
3,3% # 43 8-10% 5,19 %

Rést HDP 2018 Prlmérné vynosy  Spread 3/2018

realit v Srbsku

Pozice Srbska v
Zebficku Doing Business

VYNOSY JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTNICH SEGMENTU

0,
10% 9,75 %
8,5 %
8 % 0
8 %
2013 2014 2015 2016 2017 03/18
—o=—Kanceldfe =~ =—o—Retail  ==0=—Prlmyslové nemovitosti

VYVOJ CELKOVEHO POCTU BYTU V BELEHRADE (v tisicich jednotek)
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200 VétSina bytd byla postavena v letech 1960 — 1990.
100 Financni krize nové projekty pfibrzdila.
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CENY BYTU I POCTY STAVEBNICH POVOLEN] V BELEHRADE ROSTOU...
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n SAZAVA LOGISTIC PARK - OSTREDEK

O PROJEKTU

Logistické centrum Ostredek leZi v bezprostredni blizkosti obce Ostfedek na exitu 34 dalnice D1.
Logisticky park Ostfedek se bude rozkladat na celkovém uzemi 127 287 m2, z Cehoz
cca 50 000 m2 budou tvorit skladovaci plochy véetné vestavénych kancelari.

Logistické centrum bude rozdéleno na Ctyfi budovy (A — D) o nasleduiji velikosti:
+ Hala A nabidne celkem 13 408 m? skladovaci plochy;

« HalaB 11362 m2?;

« Hala C6 242 m?;

* Hala D 19 244 m2.

V soucasnosti je k projektu vyhotovena kompletni dokumentace a vydano tzemni rozhodnuti. V lednu 2018 byly zahajeny zemni prace a v roce
2019 se pocita se zahdjenim vystavby samotnych logistickych hal. Generalnim dodavatelem stavby je némecka spole¢nost GOLDBECK Bau.

Projekt Ostifedek se vyznacuje zadanou lokalitou (jediny logisticky projekt na D1 s vydanym uzemnim rozhodnutim), snadnym napojenim
a viditelnosti z D1. V soucasné dobé navic existuje vyrazny nedostatek skladovych prostor u dalnic vzhledem k pomalému tempu povolovacich
fizeni.

VALUACE PROJEKTU

SAZAVA LOGISTIC PARK - OSTREDEK

Datum valuace: 20. 10. 2017  Zhotovitel: /Q
Appraising Alpha®

Celkova aktiva projektu k 31.12.2020

TECHNICKE PARAMETRY

m

Roztec sloupi  Cista vyska
12 x 24m 10 m

Celkové naklady (uCetni hodnota nemovitosti) 720 741 691
Vyge odpistl za roky 2019 a 2020 v K& (-) 21 902 084
Utetni hodnota nemovitosti k 31.12.2020 698 839 607
\Vynosova hodnota podniku k 31.12.2020 (+) 450 866 000

1149 705 607

py

b0

Prostor pro nakladku  Sprinklery
1/800 m? Ano

Gy

Kancelarie a pFislusenstvi
Dle pozadavk(

[COADING]
DOCK
| —. |

Nosnost podlah
5,000 kg/1 m?

Vytapéni
Min. 12°C

Dvere pro vjezd
1/jednotku
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n REZIDENCNI PROJEKT KURIR - BELEHRAD START:PO

O PROJEKTU

Residencni projekt KURIR se nachazi na pozemku o rozloze 8 301 m?, na kterém v soucasnosti
stoji zastaralé prmyslové objekty a jehoz vyuziti tak neni dle ekonomického principu highest and
best use. Lokalita tak vybizi k demolici a pfestavbé na rezidencni nemovitosti.

Projekt KURIR pocitd s vystavbou polyfunkéniho objektu, jehoZz hlavni naplini bude bydleni
s doplikovymi komer¢nimi plochami. Stavba bude rozdélena na residencni (17 418 m?2)
a komercni cast (5 366 m?2). Kompletni projekt by mél mit 323 bytovych jednotek
a 454 parkovacich mist.

V soucasnosti je podepsana kupni smlouva na pozemek a probihd due dillingence (pravni
a financni provérka). Rovnéz se pfipravuje projektova dokumentace pro Uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni. Pfedpoklad pro zahajeni stavebnich praci je druha polovina roku 2019.
Finalizace projektu je planovana na rok 2021. Silnou strankou projektu je zejména Zadana lokace,
ve které je v soucasnosti minimum nové rezidencni zastavby a existence infrastruktury. Vzhledem
k silné poptavce po malometrdznich bytech (ro¢ni absorpce bytd v Bélehradé je cca 4 000 rocné)
se predpoklada hladky prodej, kdy se podstatna ¢ast bytli proda jiz béhem vystavby.

VALUACE PROJEKTU

REZIDENCNI PROJEKT KURIR - BELEHRAD

Datum valuace: 03. 04. 2018 Zhotovitel: (@)JLL
Typ Hruba plocha k prodeji Pocet jednote!( Poé_et jednotek Cr ezil:l'::ée 3?'&c::taat ni p:::;:jg: ::: aat ni Hruby zisk z prodeje Poplatky Cisty zisk z prodeje
(m2) byty & ostatni  parking & ostatni (m2/jednotka) (m2/jednotka) (EUR) (%) (EUR)
Rezidencni ¢ast & podzemni parkovani 17 418 323 428 1 560 7 200 30 253 898 1,5 % 29 800 090
Kancelafe & venkovni parkovani 1527 1200 1832 280 1,5 % 1 804 796
Retail & sluzby, ostatni 3839 934 1450 600 6 126 950 1,5 % 6 035 046
CELKEM 22 784 323 1362 4210 7 800 38 213 128 1,5 % 37 639 932

ODHADOVANA GROSS DEVELOPMENT VALUE (EUR) 37 640 000

TECHNICKE PARAMETRY

72) ® < > TR

Pocet bytt Parkovaci mista Rozloha pozemku Priimérna vymeéra bytu Komercni prostory
323 454 8 301 m? 54 m? 5366 m?
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CASH FLOW PROJEKTU OSTREDEK A KURIR

mil. CZK
il, C2 Prodej projektd
| ' '
1250 Zahajeni samotné Vystavba
vystavby projektd
1 000 v 4 A
Pripravne prace
na projektech
750

I~ " " JpERERRERF """

i o IR R LS LR LR LR LRV LRV R R N g L L L L L L LN

-500
-750
-1 000 Pozn.: V nasledujicich letech
je planovano vloZeni dalsich
projektl a dle jejich
-1 250 specifikace se bude kfivka
cash flow ménit
-1 500 ] - ) — ;
mmm Hard costs celkem == \/ynos z prodeje jednotek - KURIR, CZK = \/ynos z prodeje projektu Ostredek, CZK
= Hruby zisk, CZK Akumulovany hruby zisk, CZK —0o— Akumulovany hruby zisk po zdanéni, CZK
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KONTAKTY NA EMITENTA A IPO PORADCE

KONTAKT NA EMITENTA

UDI

GROUP

UDI CEE a.s. 5
Archeologicka 2256/1, 155 00 Praha 5, Ceska republika

www.urban-developers.com

UDI

GROUP

KONTAKT NA IPO PORADCE

START

STARTEEPO s.r.o0. 5
Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika

www.starteepo.com
www.starteepo.com/udi-cee

KONTAKTNI OSOBY

FrantiSek Bostl / Managing Partner
Email: bostl@starteepo.com
Telefon: +420 604 215 002

Jan Rovny / Associate Director
Email: rovny@starteepo.com
Telefon: +420 602 468 824

Adam Maryniok / Analyst

Email: maryniok@starteepo.com
Telefon: +420 776 004 979
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VYBRANE DOKONCENE A PLANOVANE PROJEKTY

Obchodni Centrum Luziny Praha Lukacentrum Obijekt Revolucni Polyfunkéni diim
Obchodni centrum LuZiny pfimo u stanice Bytovy a administrativni komplex Priprava projektu novostavby polyfunkéniho domu Polyfunkéni d@m v Olomouci

metra B LuZiny Projekt prodan 2009 Projekt prodan 2015 Dokonéeno 2002
Dokonceno 2014

Bydleni u Cisafské louky Polyfunkéni domy LuZiny Alfa, Beta Praha Lukacentrum II Hradec Kralové, ALDIS
Kancelarské a komercni plochy, Polyfunkéni domy Praha - 13 Bytovy a administrativni komplex Komerc¢ni centrum
451 bytovych jednotek Pfedpokladané dokongeni 2021/2022 Projekt prodan 2009 Projekt prodan 2008

Predpokladané dokonceni 2021/2022
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PREHLED AKTUALNICH PROJEKTU START:PO

Dokoncené faze projektu

Projekt Ro§sahz Trzba 2 prodeje Termin realizace
(bytd/m?) (CzKm) Projekt Povoleni Dostavéno Prodej Pronajem
Plzen D5 Logistika 99 000 m?2 2018 — n/a v
URSUS N o
Vartava Residencni 960 bytd 2017 - n/a v

KURIR Residencni 323 byt

Bélehrad Komer¢ni 5 366m?2 AUl =2
Zizkov Residenéni 235 bytli _
Praha Komercni 900 m2 2017 -n/a v
Ostredek D1 Logistika 51 800 m2 2017 - 2021
Cisai'ska louka o
Praha Residenéni 440 bytd 2012 - n/a v
Office
Strakonicka Komercni 23 850 m2 2012 -n/a v
Praha
LuZiny Beta o o B
Praha Residencni 82 bytl 2014 —n/a v
Luziny Alfa o o B
Praha Residencni 144 bytl 2014 - n/a v
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PREHLED DOKONCENYCH PROJEKTU (1/2) Dl | strtro

Dokoncené faze projektu

. Rozsah Trzba z prodeje . .
Projekt o Termin realizace
(bytti/m?) (CzKm) Projekt Povoleni Dostavéno Prodej Pronajem
Praha Komer&ni n/a 310 2013-2015 v v v
ul. Revolucni
Obc['u ;fnr;,tr“m Komer&ni 21100 m2 640 2010-2014 v v v v
Praha . v s o
Nad prehradou Residencni 110 bytd 320 2007-2009 v v
Praha Komer&ni 7200 m2 450 2006-2009 v v
Lukacentrum
e o 11 Residencni 64 bytd 235 2006-2009 v v
polyf. dtm Komercni 2 800 m2
ul. Wellnerova
Residencni 160 bytd )
Lukacentrum II Komer&ni 2300 m2 405 2006-2009 v v
Hradec Kralové Residencni 76 bytl :
ALDIS Komer¢ni 5000 m2 300 2005-2008 v v
Brno Residencni 150 bytl )
Medlanky III Komercni 1400 m2 420 2005-2006 v v v
Pardubice Residencni 80 byt :
Devotyho ul. Komercni 450 m2 160 2005-2006 v v
Usti n. Labem o .
sidliétd Bukov Residencni 450 byd 1050 2004-2007 v v
KoSice v o
ul. Klilmkovicova Residencni 210 byt@ 360 2004-2005 v v v v
Olomouc vy o
ul. Gen. Piky Residencni 30 bytd 45 2003-2004 v v v v
Zlin oy o
Jigni svahy Residencni 160 bytd 240 2002-2004 v v
Nové Butovice Residencni 220 bytd )
polyf. centrum II Komercni 6 700 m2 850 2001-2003 v v
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PREHLED DOKONCENYCH PROJEKTU (2/2) Dl | strtro

Dokoncené faze projektu

. Rozsah Trzba z prodeje . .
Projekt o Termin realizace
(bytti/m?) (CzKm) Projekt Povoleni Dostavéno Prodej Pronajem
Ce”’igg:fmke Resiednéni 20 byt 70 2001-2002 v v v v
Olamouc Resideneni 56 byt 80 2000-2002 v v v v
ul. PeSkova
Olomouc Residencni 70 byt
polyf. dim I D S 600 m 195 2000-2002 v v v v
ul. Wellnerova
Brno Residencni 70 bytd i
Medlanky I Komercni 1 800 m2 165 2000-2001 v v v v
Olomouc v o
ul. Josefa Beka Residencni 90 bytl 160 2000-2001 v v v v
Plumlov v o
Pod kostelem Residencni 8 bytl 115 1999-2002 v v
Olomouc Resideneni 200 byt 400 1999-2002 v v v v
Jizni ul. 2
Olamouc Residenéni 140 byt 280 1999-2002 v v v v
Jizni ul. 1
Prostejov. Residengni 152 byt 260 1999-2001 v v v v
ul. Krasicka
Olomouc Residenéni 60 byt 86 1999-2000 v v v v
ul. Grénska
Olomouc Slavonin Residencni 70 byt 92 1999-2000 v v v v
Pardubice Dukla Residencni 160 bytd 191 1999-2000 v v v v
Brno Resideneni 1 225 byt 2330 1998-2004 v v
Medlanky B
Brno Residencni 175 byt 335 1998-2002 v v v v
Medlanky A
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