UDI

UDI CEE a.s.

PROSPEKT AKCII

ISIN CZ0009007571

Kusové Akcie v predpokladaném pocétu 587 000 (slovy: pét set osmdesat sedm tisic) (dale jen "Nové
akcie"), jejichz emitentem je spole¢nost UDI CEE a.s. se sidlem na adrese Archeologicka 2256/1,
Stodiilky, 155 00 Praha 5, ICO: 073 96 422, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 23764
vedenou Méstskym soudem v Praze (dale jen "Emitent"), jsou vydavany podle ¢eského prava jako
zaknihované cenné papiry ve formé na jméno.

Nové akcie jsou vydavany v souvislosti s rozhodnutim valné hromady Emitenta konané dne 28. 8.
2018 (stavajici akcie Emitenta a Nové akcie dale jen "Akcie").

Emitent pozadal o pfijeti Akcii, v€etné Novych akcii, k obchodovani na trhu START organizovaném
Burzou cennych papirti Praha, a.s. (dale jen "BCPP"). Zadost sméfovala k tomu, aby Akcie byly
ptijaty k obchodovéani na trhu START po vydani Novych akcii a ptipsani Akcii na majetkové ucty
jednotlivych investoru; pfedpokladanym datem piijeti Akcii k obchodovani na trhu START je 5. 10.
2018. Trh START je provozovan BCPP jako mnohostranny obchodni systém. Trh START neni
regulovanym trhem ve smyslu zédkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen "ZPKT").

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Novych akcii. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v Kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto dokumentu.

Tento prospekt (dale jen "Prospekt") byl vypracovan a uvetejnén pro ucely veiejné nabidky Novych
akcii ¢inéné Emitentem v Ceské republice. Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Novych akcii jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Prospekt nebyl povolen ani schvalen
jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské narodni banky (dale téz jen
"CNB").

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2018/108901/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2018/00058/CNB/572 ze dne 14. 9. 2018, které nabylo pravni moci dne 15. 9. 2018. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédluje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude
&i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost platit vynosy nebo jiné ¢astky z cenného
papiru.

Akciim byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s. (dale téz jen "Centralni depozitai"),
ptidélen ISIN CZ0009007571.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 13. 9. 2018 a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni. Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi ptfedpisy a predpisy
jednotlivych trhti cennych papirt, na kterych budou Akcie pfijaty k obchodovani (bude-li relevantni),
uvefejnovat zpravy o vysledcich svého hospodateni a své finan¢ni situaci a plnit svou informacéni



povinnost. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu a pied ukoncenim vefejné nabidky Novych akcii k
podstatnym zméndm udajii v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou
dodatki k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude schvalen CNB a uveiejnén
Vv souladu s pravnimi predpisy.

Prospekt (a jeho ptipadné dodatky), vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvetejnéné po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou k
dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta (v sekci Pro investory), a dale také v sidle
Emitenta na adrese Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5, v pracovni dny v dobé od 9:00
do 16:00 hodin (bliZe viz kapitolu (DiileZitd upozornéni)).



[TATO STRANA JE ZAMERNE PONECHANA PRAZDNA]
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem akcii ve smyslu $§36 ZPKT, éldanku 5 smernice Evropského parlamentu
a Rady ¢.2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu
prospekti, uvadeni udajii ve formé odkazu, zverejnovani prospektii a Sireni inzeratu (ddle jen
"Narizeni"). Tento Prospekt byl vypracovan podle priloh I, 11l a XXI| Narizeni.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Novych akcii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Nové akcie ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv
spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Nové
akcie takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych stdtii
americkych z roku 1933 (dale jen "Zdkon o cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona
o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodiéhd registracni povinnosti podle Zakona
o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Novych
akcii nebo drzbé a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materiali vztahujicich se k Novym
akciim.

Zajemci o upis ¢i koupi Novych akcii musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdkladeé informacit
uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadeénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upisu ¢i kKoupi ¢i Novych akcii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v
téchto dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, vietné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Novych akcii kazdym z potencidlnich investorii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Akciich, nez jaka jsou
obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zZadna takova jina prohldseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani
Prospektu kdykoli po datu jeho vydadni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dile ménény ¢i
doplnovany prostrednictvim jednotlivych dodatkii Prospektu.

Informace obsaZené v kapitolach "Zdanéni prijmii z dividend a prijmii z prodeje akcii v Ceské
republice” a "Vymdhani soukromopravnich zdvazkii vici Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako
v§eobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany
z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle overeny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Novych akcii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadeénych v téchto
kapitolach a na své viastni prdvni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvatelum Novych akcii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daiovych predpisii Ceské republiky, zemi,
Jejichz jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Novych akcii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdavnich predpisech upravujicich drzeni Akcii, a rovnez
prodej Akcii do zahranici nebo ndkup Akcii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Akciemi,
a aby tyto zdakony a pravni predpisy dodrZovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych trhii s cennymi papiry,
na kterych budou Akcie piijaty k obchodovini (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy o vysledcich
sveho hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.



Prospekt (véetne jeho pripadnych dodatkii), vsechny vyrocni zpravy Emitenta, kopie auditorskych
zprav tykajicich se Emitenta, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu,
Jsou vSem zajemcum bezplatné k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
k nahlédnuti u Emitenta v jeho sidle na adrese Archeologicka 2256/1, Stodiilky, 155 00 Praha 5. Tyto
dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na webové strance Emitenta Vv sekci Pro
investory.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tkajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zcéasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencidlni zdjemci o upis ¢i koupi Novych akcii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a svd
investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Nekteré hodnoty, uvedené vtomto Prospektu, byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jiného
znamend, Ze hodnoty uvadené pro tu samou informacni polozku se mohou na ruznych mistech mirné
lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot,
Z kterych vychazi.

Pokud bude tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.


http://www.cpi.cz/

1.

SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A
az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzZadované pro
shrnuti Emitenta a Novych akcii. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Nové akcie
vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze
nektery prvek je pro daného Emitenta a Nové akcie vyZadovan, je mozné, zZe pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
"nepouzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje tvod prospektu Novych akeii.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Novych akcii by mélo byt
zalozeno na tom, ze investor zvazi prospekt Novych akcii
jako celek, tj.tento Prospekt (v¢etné jeho ptipadnych
dodatk).

V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji
uvedenych v prospektu, mtize byt zalujici investor povinen
nést naklady na pteklad prospektu, vynalozené pied
zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetn€é jeho
prekladu, je odpovédna za spravnost Udaju ve shrnuti
prospektu pouze v piipadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici
nebo nepiesné pri spolecném vykladu s ostatnimi Castmi
prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spolecném vykladu
S ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené
v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A2

Souhlas  Emitenta s
pouZitim prospektu pro

naslednou nabidku
vybranymi finanénimi
zprostiedkovateli

Nepouzije se; Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro
naslednou nabidku neudélil.

ODDIL B - EMITENT

B.1

Obchodni firma Emitenta

Emitentem je UDI CEE a.s.

B.2

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé registrace
a pravni predpisy, podle
nichZ Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zalozen podle prava Ceské republiky jako
akciova spolecnost. Emitent je zapsan u Méstského soudu v
Praze pod sp. zn. B 23764, ICO: 073 96 422. Sidlo Emitenta
je na adrese Archeologicka 2256/1, Stodulky, 155 00 Praha 5.

Emitent a jeji dcefina spole¢nost EUDI REAL s.r.0. se pii své
¢innosti 1idi Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen "NOZ") a zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleCnostech a  druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "ZOK"),
a zakonem ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zpuisobech jeho feSeni
(insolven¢ni zéakon), ve znéni pozdé&jSich piedpist. Dcefina
spolecnost UDI ALFA DOO BEOGRAD se pfi své ¢innosti
fidi srbskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem o
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spole¢nostech €. 36/11 a 99/11 (Official Gazette of the
Republic of Serbia, No. 36/11, 99/11).

B.3

Popis soucasné povahy
podnikani Emitenta a
jeho hlavnich ¢innosti

Hlavni ¢innosti Skupiny (jak je definovéna v prvku B.5 nize)
jsou investice do a vystavba developerskych projektti bytové,
komeréni a logistické povahy. Skupina podnikd na
nemovitostnim trhu Ceské republiky a Slovenské republiky
jiz vice nez 25 let a za tu dobu uskuteCnila ptes 100
developerskych projektt. Jako referencni projekty lze uvést
naptiklad OC Luziny ¢i polyfunkéni dm Triangl.

Hlavni aktivitou Emitenta je drzba vlastnickych podilti ve
spole¢nostech EUDI REAL s.r.o. a UDI ALFA DOO
BEOGRAD, jejichz hlavni ¢innosti je developerska ¢innost.
Spole¢nost EUDI REAL s.r.o0. developuje logistické centrum
Ostiedek (dale jen "Projekt Ostifedek™) Vv tésné blizkosti
obce Ostredek a délnice D1. Spolecnost UDI ALFA DOO
BEOGRAD developuje rezidenni projekt v srbském
Bélehrade (dale jen "KURIR"). Projekt Ostfedek a KURIR
jsou dale spole¢né oznaCovany jen jako "Projekty".

B.4a

Popis poslednich trendi

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, naroky,
povinnosti nebo udalosti, u kterych je realn€ pravdépodobné,
Ze budou mit podstatny vliv na vyhlidky Skupiny minimalné
béhem bézného financniho roku.

Nize jsou uvedeny hlavni trendy urcujici dle nazoru Emitenta
budouci vyvoj trhu pro Skupinu:

Nedostatek industrialnich prostor v Ceské republice — dle
nazoru Emitenta existuje v Ceské republice silny pievis
poptavky po skladovacich prostorech nad nabidkou, a to
zejména z divodu atraktivni polohy Ceské republiky, jeZ se
vyskytuje na hlavnich transportnich trasach a rovnéz diky
komplikovanosti  povolovacich fizeni, coz zpusobuje
v sttednédobém hledisku téméf fixni nabidku novych
projekta.

SniZovani investi¢nich vynosu logistickych projekti —
tento trend souvisi s vVySe uvedenym; diive dostupné projekty
s vydanym uzemni rozhodnutim byly udany a v soucasné
dobé je, dle informaci Emitenta, Projekt Ostfedek jedinym
projektem svého druhu s platnym uzemnim rozhodnutim;
diky pfevisu poptavky investori nad nabidkou kvalitnich
projekti jsou investicni vynosy stlaceny i na Urovné pod
5,75 %, coz jsou dle ndzoru Emitenta Cisla pfed par lety
nemyslitelna i pro kancelarské projekty.

Rist najmu v kvalitnich projektech — tento trend rovnéz
souvisi s vySe uvedenymi trendy; najemné v alespon relativné
modernich projektech umisténych u dalnic se dnes, dle
informaci Emitenta, pohybuje na trovni 4 EUR/m?*/mésic, na
hlavnich dalni¢nich tazich az 4,5 EUR/m?%/mésic.

Atraktivita polohy Ceské republiky — ukazuje se, ze Ceska
republika je atraktivni pro skladové prostory, nebot’ lezi "na
trase" z hlavnich evropskych pristavi, kterymi jsou Antverpy,
Rotterdam a Hamburk. Stale vice mezinarodnich spole¢nosti
si u nas v8ak zfizuje spolecnosti centralni sklady pro Evropu,
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centralni piekladisté a vyrobni kapacity.

Riist e-commerce — silny rdst e-commerce V poslednich
letech klade vysoké pozadavky na skladovani, zejména vznik
skladovacich center v blizkosti vétSich mést s dobrou
dostupnosti hlavnich silni¢nich tahu.

Nedostatek bytové vystavby v Bélehradé - vétSina
bytovych jednotek v Bélehrad¢ byla postavena v letech 1960
— 1990 a existuje tak znacny nedostatek bytové vystavby
nového moderniho typu; roc¢ni absorpce bytovych jednotek
v Bélehradé dosahuje tirovné cca 4 000 novych byti, coz v§ak
dle informaci Emitenta pfedstavuje pouze zlomek celkového
poctu prodanych bytl a existuje tak vyrazny prostor pro
vystavbu a prodej novych bytt.

Sblizovani Evropské unie a Srbska — Srbsko je jednim ze
statti, které jsou v pokrocilém stavu vyjednavani clenstvi
vV Evropské unii — pfedseda Evropské komise Jean-Claude
Juncker se nechal v roce 2014 slySet, Ze by Srbsko mélo do
EU vstopupit do roku 2025; sblizovani Srbska a EU zvySuje
atraktivitu Srbska pro zahrani¢ni investory a spole¢nosti, coz
bude mit v sttednédobém hledisku pozitivni vliv mimo jiné na
poptavku po reziden¢nim bydleni.

B.5

Skupina Emitenta

Emitent je soucasti skupiny UDI Group (dale jen "Skupina™),
kterd vsoucasnosti dle ndzoru Emitenta patii mezi pét
nejvétsich ceskych developert.

Nize je uveden graf zobrazujici stavajici akcionaie a
vlastnické vztahy (podilim odpovida i podil na hlasovacich
pravech):

RADEK MENSIK

100 %
Urban Developers and
Investors LTD DEVROCK a.s.
100 %
BD - EFEKT s.r.0.
[
75 % [ 25%
UDI CEE Invest a.s.
l 100 %
pmmmm e g
i UDI CEE as. :
! (Emitent) i
75 % ‘-mmmmme | * 100%
[ ]
EUDI REAL s.r.0. UDI ALFA DOO




B.6

Akcionari Emitenta

Stavajicim jedinym akcionafem Emitenta je spolecnost UDI
CEE Invest a.s., se sidlem na adrese Archeologicka 2256/1,
Stoddlky, 155 00 Praha 5, ICO: 276 25 711, zapsana u
Megstského soudu v Praze pod sp. zn B 11298.

Emitent je nepfimo ovladan Ing. Radkem Mensikem (100%
vlastnikem spole¢nosti URBAN DEVELOPERS AND
INVESTORS LTD.). Povaha této kontroly je dana neptimym
vlastnictvim 75 % akcii Emitenta.

B.7

Vybrané hlavni historické
finan¢ni udaje

Nize jsou uvedeny vybrané historické finan¢ni tidaje Emitenta
ze zahajovaci rozvahy v tisicich K¢ k 24. 8. 2018 zpracované
dle CAS a ovétené auditorem:

Zahajovaci rozvaha (tis. K¢):

24.8.2018
Dlouhodoba aktiva 214000
Kratkodoba aktiva 0
AKTIVA CELKEM 214000
Vlastni kapital 214 000
Cizi zdroje 0
PASIVA CELKEM 214000

Nize jsou uvedeny vybrané historické¢ financni udaje z
nekonsolidovanych auditovanych roc¢nich vykazi k 31. 12.
2015, 31. 12. 2016 a 31. 12. 2017, a nekonsolidovanych
auditovanych vykazu k 30. 6. 2018, dle CAS za spole¢nost
EUDI REAL s.r.o.

Vykaz o finan¢ni situaci (tis. K¢):

31.12. | 31.12. | 30.6. 31.12. | 30.6.
2015 2016 2017 2017 2018

Dlouhodoba aktiva | 62270 | 64440 | 67629 | 69209 | 77592

Kratkodobé aktiva | 114 416 | 1689 659 | 1906
AKTIVA

CELKEM 62384 | 64856 | 69318 | 69868 | 79498
Vlastni kapital 26208 | -29196 | -30226 | -32217 | -34 939
Dlouhodobé 88586 | 94043 | 99117 | 101870 [ 113937
zavazky

Krtkodobe 1 4 427 210 500
zavazky

PASIVA

CELKEM 62384 | 64856 | 69318 | 69868 | 79498

Majetek spole¢nosti EUDI REAL s.r.o. je téméf vyhradné
tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem, konkrétné
pozemky ve vlastnictvi spoleCnosti, a dale rozestavénymi
budovami vramci logistického centra Ostiedek. Zbytek
majetku spoleCnosti pak tvoii kratkodobé pohledavky za
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statem a penézni prostiedky.

Na strané pasiv vykazuje spolecnost zadporny vlastni kapital,
jez je dasledkem kumulace zapornych vysledki hospodateni
spolecnosti. Tento fakt vSak odpovidd povaze spolecnosti,
jejiz hlavni aktivitou je development logistického centra
Ostfedek. Spolecnost tak v souCasnosti negeneruje zadné
vynosy, pouze naklady a kumuluje tak ztratu. Spolecnost je
V soucasnosti primarn€ financovana akcionafskymi uvéry. Ke
konci roku 2017 spolecnost rovnéz drzela zavazky
Z obchodnich vztahti, vSechny pied splatnosti.

Za obdobi koncicik | 31, 12, | 31.12. | 30.6. | 31.12. | 30.6.

(idaje jsou v tis. ko) | 2015 | 2016 | 2017 | 2017 | 2018

Trzby z  prodeje

vlastnich vyrobkl a 63 87 33 33 19
sluzeb
Trzby za prodej zbozi 0 0 0 0 0

Provozni hospodaisky

vysledek -15 10 -4 -887 -1 508

Finan¢ni vysledek

Y -3692 | -2999 | -1026 | -2133 | -1214
hospodaieni

Vysledek hospodatreni

po zdanéni -3707 | -2989 | -1030 | -3020 | -2722

Vzhledem k povaze své podnikatelské ¢innosti — development
logistického centra Ostiedek — negeneruje spolecnost zadné
vyznamné trzby. Provozni ndklady primarn€ souvisi
s developerskou cinnosti. Dalsi vyznamnou polozkou jsou
finan¢ni naklady souvisejici s uro¢enim akcionaiskych uvérd
poskytnutych za ucelem financovani vystavby projektu. S
vySe popsanym souvisi i to, ze spole¢nost generuje Gcetni
ztratu. Tato skutecnost je vSak pro tento typ projektu obvykla
— vynosy spolecnosti budou totiz generovany az v prubehu
nasledujicich let pfi pronajmu prostor ¢i ptipadném prodeji
investorovi.
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Vykaz o penéZnich tocich (tis. K¢):

31.12. | 31.12. | 30.6. | 31.12. [ 30.6.

Za obdobikoncicik | “5015" | o016 | 2017 | 2017 | 2018

PenéZni prostiedky
a ekvivalenty na 29 111 285 285 401
zacatku obdobi

Cisté penézni toky

Zni toky -8 117 | -300 | -813 | -1661
Z prOVOan ¢1nnost1
Cisté penéznitokyz | 6 | 59 | 1206 | -3571 | 2649
mvesticni ¢innosti
Cisté penéni toky z | 49 | g5 0 4500 | 0
ﬁnancnl ¢1nnost1
Penézni prostiedky
a ekvivalenty na 111 285 1100 401 1389

konci obdobi

Zaporné cash flow z provozni Cinnosti je zptsobeno vydaji
souvisejicimi s developerskou ¢innosti Projektu Ostiedek.

Cash flow zinvestiéni cinnosti souvisi s kapitalovymi
investicemi (zhodnocovani majetku) a s prodejem finan¢nich
investic.

Spole¢nost UDI ALFA DOO BEOGRAD byla zalozena
vijjnu 2017. Nize jsou tak uvedeny vybrané historické
finan¢ni udaje z nekonsolidovanych auditovanych ro¢nich
vykazti k 31. 12. 2017 a nekonsolidovanych auditovanych
vykazi k 30. 6. 2018 dle IFRS za spole¢nost UDI ALFA
DOO BEOGRAD:

Aktualni kurz RSD/CZK k datu tohoto dokumentu je 0,22
RSD/CZK.

Vykaz o finan¢ni situaci (tis. RSD (srbsky dinar)):

Dlouhodoba aktiva - - 430645 | 430645
Kratkodoba aktiva - - 1210 328 845
AKTIVA CELKEM - - 431855 | 759490
Vlastni kapital - - 3473 -10 805
Dlouhodobé zavazky - - 107 810 | 436850
Kratkodobé zavazky - - 320572 | 333445
PASIVA CELKEM - - 431855 | 759490

Hlavni polozkou na stran¢ aktiv na konci roku 2017 byl
dlouhodoby majetek v hodnoté 431 855 tis. RSD. Primarné se
jedna se o hodnotu pozemku projektu KURIR, ktery byl
spole¢nosti koupen ke konci roku 2017.

Pasiva jsou z ¢asti tvofena vlastnim kapitalem, jehoz hlavni
polozkou je vysledek hospodatfeni roku 2017. Dlouhodobé
zavazKy jsou tvofeny uvérem poskytnutym spiiznénou
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spolecnosti na zaplaceni zalohy na koupi pozemku projektu.
Kratkodobé zavazky jsou primarné tvoteny zéavazky
Z obchodniho styku — jedna se o zbyvajici ¢ast kupni ceny
pozemku KURIR.

Vykaz ziski a ztrat (tis. RSD (srbsky dinar)):

, y 31. 12. | 31. 12. | 31. 12.
Za obdobi koncici k 2015 2016 2017 30. 6. 2018

Trzby z prodeje

vlastnich vyrobkia a - - 0 0
sluzeb

Trzby za prodej zbozi - - 0 0
Provozni hospodarsky ) ) 71 -15728
vysledek

Finan¢ni vysledek

hospodateni i i 4143 1450

Vysledek hospodateni
po zdanéni

UDI ALFA DOO BEOGRAD podobné jako EUDI REAL
s.r.o., vzhledem kpovaze své ¢innosti, negeneruje zadné
trzby vyjma kurzovych ziskil, které vznikaji z Cerpani uvéru v
EUR. Na stran¢ nakladi jsou hlavni polozkou vydaje
souvisejici s developmentem projektu KURIR.

Vykaz o penéZnich tocich (tis. RSD (srbsky dinar)):

- - 3461 -14 278

31. 12. ] 31. 12.]31. 12

Za obdobi koncici k 2015 2016 2017 30. 6. 2018
Penézni prostiedky a

ekvivalenty na zacatku - - - 1197
obdobi

Cisté penézni toky

- . - - -107 661 -4 642
z provozni ¢innosti

Cisté penézni toky z
investi¢ni ¢innosti

Cisté penézni toky z

e . - - 108 810 330879
finanéni ¢innosti

Kurzové zisky/ztraty 48 -1484

Penézni prostiedky a
ekvivalenty na konci - - 1197 325950
obdobi

Zaporné provozni cash-flow souvisi s developerskou ¢innosti
spolecnosti. Dale v prub¢hu prvniho pololeti 2018 cerpala
spole¢nost uvér od spfiznéné osoby.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu Emitent
neuvefejnil zadné dalsi auditované finanéni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo
k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
K vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace
Emitenta.
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B.8

Vybrané hlavni pro forma
finan¢ni udaje

Nepouzije se; Emitent zadné pro forma financéni udaje
nevypracoval ani neuvefejnil.

B.9 | Prognézy ¢i odhady zisku | Nepouzije se; Emitent progndzu ani odhad zisku neu€inil.
B.10 | Vyhrady ve zpravach | Zprava auditora k historickym finanénim informacim
auditora Emitenta (tj. auditované zahajovaci rozvaze Emitenta) byla
bez vyhrad ¢&i varovani. Zpravy auditora k historickym
finanénim informacim spole¢nosti EUDI REAL s.r.0. za roky
2015, 2016 a 2017 a k 30. 6. 2018 a UDI ALFA DOO
BEOGRAD za rok 2017 a k 30. 6. 2018 byly bez vyhrad ¢i
varovani.
B.11 | Vyhrady k provoznimu | Nepouzije se; provozni kapitdl je dle nazoru Emitenta
kapitalu dostate¢ny pro jeho soucasné pozadavky.

ODDIL C - CENNE PAPIiRY

C1l

Akcie

Nové akcie jsou kusové akcie, zaknihované cenné papiry na
jméno.

Emitent k datu tohoto dokumentu nevydal zadny jiny druh
akcii.

ISIN Akcii je CZ0009007571.

Cz2

Ména Akcii

Koruna ceska (CZK)

C3

Pocet AKcii,
hodnota

jmenovita

Zakladni kapitdl Emitenta je k datu tohoto dokumentu
rozdélen na 1 000 000 kust kusovych Akcii na jméno
v zaknihované podobé. Kusové Akcie nemaji jmenovitou
hodnotu.

Zakladni kapitdl Emitenta k datu tohoto dokumentu je
214 000 000 K¢ a vSechny dosud vydané Akcie byly plné
splaceny.

V souvislosti se schvalenym zvySenim zakladniho kapitalu
Emitenta mtize Emitent vydat az 587 000 kusii Novych akcii.

C4

Popis prav spojenych s
Akciemi

S Novymi akciemi, ani Akciemi obecné, nejsou spojena
zadna zvlastni prava.
Akcionaf méd zejména pravo na podil ze zisku spole¢nosti

(dividendu).

Akcionaf je dale opravnén ucastnit se valné hromady,
hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni o zaleZitostech tykajicich
se spoleCnost, protestovat a uplatilovat navrhy a protinavrhy.

Po zruseni spoleCnosti ma akcionat pravo na podil na
likvida¢nim ztistatku.

C5

Prevoditelnost Akcii

Pievoditelnost Akcii neni omezena.

C.6

Piijeti Novych akcii na
regulovany ¢i jiny trh

Akcie nejsou ani nebudou piredmétem Zzadosti Emitenta,
¢ijiné osoby s jeho védomim, o pfijeti k obchodovani na
regulovany trh.
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Akcie budou po vydani Novych akcii pfijaty k obchodovani
na neregulovany trh START organizovany BCPP (trh START
je mnohostrannym obchodnim systémem). Piedpokladanym
datem pfijeti Akcii k obchodovani na trhu START je 5. 10.
2018.

C.7

Popis dividendové
politiky

Valna hromada Emitenta muze rozhodnout o tom, Ze
akcionafim bude vyplacen podil na zisku ve formé
dividendy. Tento podil ze zisku je pfimo umérny vysi
akcionafova podilu (tj. po¢tu jeho akcii) na zékladnim
kapitalu Emitenta. Castka k rozdéleni mezi akcionafe nesmi
prekrocit vysi hospodarského vysledku posledniho ucetniho
obdobi zvysenou o nerozdéleny zisk z ptedchozich obdobi a
snizenou o ztraty z piedchozich obdobi a o ptidély do fondd
spole¢nosti v souladu se ZOK a stanovami Emitenta.

Emitent nikdy nepfijal zddna pravidla, ktera by se dotykala
rozdélovani dividend a nema tedy ani Zadna omezeni tykajici
se této oblasti. Od jeho vzniku nedoslo k vyplaté dividend a
veskery zisk byl ponechan ve spole¢nosti, ktera jej pouzila ke
své dalsi podnikatelské ¢innosti.

ODDIL D - RIZIKA

D.1

Hlavni rizika specificka
pro Emitenta nebo jeho
odvétvi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny
nize:

e FEmitent mize byt vystaven riziku, Ze nebude moci

voln¢ vykonavat sva prava souvisejici s Projekty

v disledku prav tretich osob. Jedna se zejména o

spory ohledné vlastnickych prav k nemovitosti.

| presto, ze Emitent provadi dikladnou predinvesti¢ni

provérku Projektli, nelze vyloucit, Ze bude platnost

nabyti aktiv v budoucnu zpochybnovana tfeti stranou,

coz mize mit negativni dopad na vynosnost Projekta.

e Nelze zarucit, ze Emitent a jeho dcefinné spolecnosti
spravn¢ odhadly vhodnost lokality Projektti vzhledem
k poptavce, nebo Ze se tato vhodnost v prubéhu
stavby nezméni. Nedostate¢nd poptavka ¢i naopak
previs nabidky tak mohou negativné ovlivnit
vynosnost Projekta.

e Emitent je vystaven riziku spojenému s pfedinvesticni
provérkou Projektt. Nelze vyloucit, Ze 1 pfes
dikladnou provérku konanou pied kazdou investici se
mohou v prubéhu stavby objevit skute¢nosti, které
mu pred akvizici nebyly znamy, a které budou mit na
negativni vliv na vynosnost Projektt.

e Jednim z hlavnich pfedpokladi pro Uspésné
dokonceni Projekti je ziskani veskerych potiebnych
povoleni k dokonceni stavby. Pokud Projekty v
budoucnu neobdrzi veSkera potiebnd povoleni,
popfipad¢ jim budou néktera odnata, mize to mit
negativni dopad na vcasné dokonceni Projektl a
pfipadny negativni dopad na jejich ziskovost.

o Nemovitosti patfi mezi aktiva s nizkou likviditou.
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Prodej nemovitosti je dlouhodoby proces s vysSimi
transakénimi naklady. Spatné nalasovani nebo
nepiedvidatelné udalosti mohou mit za nasledek
prutah celého procesu a mohou tak negativné ovlivnit
vynosnost Projekta.

Projekt KURIR je realizovan na uzemi Srbska, které
neni ¢lenem Evropské unie a ma tudiz odlisny
rizikovy profil ve srovnani s Projektem Ostiedek, a to
vzhledem k jinym zdkonim a jiné ochran¢
investorskych zajm.

Emitent a jeho dcefiné spolecnosti podnikaji na
realitnim trhu a jako takové jsou konkrétné ovlivnény
vyvojem na trhu pramyslovych realit (Projekt
Ostiedek) a na trhu rezidencnich realit (projekt
KURIR). Realitni trh je Uzce provazan s vyvojem
ekonomiky jako celku. Existuje tak riziko, Ze v dobé
dokonceni Projektli budou podminky na realitnim
trhu odliSené od dnes predpokladanych, coz miize mit
negativni vliv na uspésnost Projektl a hospodateni
Emitenta.

Projekty = budou  vyhledové  spolufinancovany
bankovnimi uvéry. Existuje tak riziko, ze Emitent i
jeho dcefiné spolecnosti nebudou schopny dostat
zavazkiim z ptipadnych uvérovych smluv, coz mize
mit negativni dopad na jejich hospodafeni a
hospodateni Emitenta.

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, kterym je
Emitent vystaven v piipadé, ze teti strany nesplni
svij dluh vi¢i Emitentovi vyplyvajici z financnich
nebo obchodnich vztahi Emitenta. Netto stav
pohledavek z obchodnich vztahi Emitenta za tfetimi
stranami byl k 24. 8. 2018 0 K¢ (brutto 0 mil. K¢),
z toho 0 mil. K¢ bylo po splatnosti vice nez 90 dni.
Netto stav pohledavek z obchodnich vztahtt EUDI
REAL s.r.0. za tfetimi stranami byl k 30. 6. 2018 0
mil. K¢ (brutto 0 mil. K¢), z toho 0 mil. K¢ bylo po
splatnosti vice nez 90 dni. Netto stav pohledavek z
obchodnich vztahtit UDI ALFA DOO BEOGRAD za
tietimi stranami byl k 30. 6. 2018 0 mil. RSD (brutto
0 mil. RSD), z toho 0 mil. RSD bylo po splatnosti
vice nez 90 dni.

Zména strategie Emitenta v pfipadé zmény
akcionafské struktury Emitenta mlize mit nésledné
negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci
Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost.

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého
nedostatku likvidnich prostfedki k uhradé splatnych
dluhti Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a
pasiv Emitenta. Stav obchodnich zavazki Emitenta
za tfetimi stranami k 24. 8. 2018 byl 0 mil. K¢&. Proti
tomu drzel Emitent k 24. 8. 2018 penézni prostiedky
ve vysi 0 mil. K& a netto pohledavky z obchodnich
vztaht za tfetimi stranami ve vy$i 0 mil. K¢. Stav
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obchodnich zavazkii EUDI REAL s.r.o. za tfetimi
stranami k 30. 6. 2018 byl 0,499 mil. K¢&. Proti tomu
drzela spolecnost k 30. 6. 2018 penézni prostiedky ve
vysi 1,389 mil. K¢ a netto pohledavky z obchodnich
vztahll za tfetimi stranami ve vySi 0 mil. K¢. Stav
obchodnich zavazki UDI ALFA DOO BEOGRAD
za tretimi stranami k 30. 6. 2018 byl 332,83 mil.
RSD. Proti tomu drZela spole¢nost k 30. 6. 2018
penézni prostiedky ve vysi 325,95 mil. RSD a netto
pohledavky z obchodnich vztahli za tfetimi stranami
ve vysi 0 mil. RSD.

Riziko ztraty klicovych osob pfedstavuje riziko, Ze
Emitent nebude schopen udrzet a motivovat osoby,
které jsou klicové zhlediska schopnosti Emitenta
vytvaret a uskutecnovat klicové strategie Emitenta.
Mezi klicové osoby Emitenta patii clenové
vrcholového vedeni Emitenta.

Se zahdjenim insolven¢niho fizeni proti dluznikovi
jsou obecné spojeny urCité pravni ucinky (zejména
omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se
svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to,
zda je insolvencni navrh opodstatnény, ¢i nikoli.
Obecné tedy nelze vyloucit, ze 1 v pfipadé podani
neopodstatnéného navrhu na zahajeni insolvenc¢niho
fizeni proti Emitentovi, by Emitent byl omezen po
neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by
se mohlo negativné projevit na financni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikani.

Prestoze v soucasnosti neexistuji zadna soudni,
rozhodCi ani jind fizeni (probihajici nebo hrozici),
ktera by méla vyznamny nepfiznivy dopad na
obchodni nebo finanéni situaci Emitenta, do
budoucna nelze vznik takovych spord vyloucit.
Negativni  vysledek pfipadnych soudnich spori
Emitenta a mozné souvisejici ndhrady skody mohou
mit vliv na obchodni nebo finanéni ¢innost Emitenta
a jeho budouci vyhledy.

D.3

Hlavni rizika specificka
pro Akcie

Rizikové faktory vztahujici se k Novym akcii, zahrnuji
piedevsim nasledujici faktory:

Investor nema Zadny narok na splaceni ¢i vraceni
své investice do novych akcii;

Riziko likvidity - nemize existovat ujisténi, Ze se
vytvofi dostate¢né likvidni sekundéarni trh s Novymi
akciemi, nebo pokud se vytvori, Ze bude trvat
(obchodovani v systému START bude mozné nejvyse
v nékolika vyhrazenych dnech v roce). Na
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Nové akcie za adekvatni trzni cenu;
Trzni riziko - prodejnost Novych akcii mize
klesnout a trzni cena Novych akcii mize nepfimétené
kolisat v reakcich na negativni vyvoj, ktery nesouvisi
s provoznimi vysledky Emitenta,

Dividendové riziko - neexistuje zadna zaruka toho,
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7e Emitent v budoucnu vyplati dividendy;

e Riziko budouciho zi‘edéni — potencialni investofi do
Novych akcii nemuseji byt vzdy schopni uplatnit sva
prednostni prava a v dusledku toho mohou pfi
budoucich emisich akeii pocitit podstatné ziedéni,

e Riziko zdanéni - potencialni investofi do Novych
akcii by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni
zaplatit dan¢ nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s
pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k
ptevodu Novych akeii, nebo jiném statu;

e Riziko zmény prava anebo jeho vykladu - nemuize
byt poskytnuta jakakoliv zdruka ohledn¢ disledka
jakéhokoliv  soudniho rozhodnuti nebo zmény
Ceského prava nebo ufedni praxe po datu tohoto
dokumentu;

e Kurzové riziko — moznost negativniho vyvoje
sménného kurzu cCeské koruny wvici zahrani¢nim
méndm a nasledné znehodnoceni investice pro
investory, jejichZ primarni ména je odlisna od ceské
koruny.

e Nepredvidatelnda udalost (pfirodni Kkatastrofa,
teroristicky utok), kterd zpiisobi poruchy na
finan¢nich trzich nebo rychly pohyb ménovych
kurzii, mize mit negativni vliv na hodnotu Novych
akcii.

ODDIL E - NABIDKA

E.l

Celkové Cisté vynosy a
odhad naklada nabidky

Ocekavané c¢isté vynosy nabidky Novych akcii se budou
odvijet od dosazeného emisniho kursu Novych akcii —
Emitent odhaduje ¢isté vynosy kolem cca 250 mil. K¢ az
300 mil. K& (pii prodeji celého piredpokladaného objemu
Novych akcii za cenu v rozmezi 426 K¢ az 511 K¢ za jednu
Novou akcii).

Emitent oc¢ekava, ze se celkové naklady souvisejici s prijetim
Akcii na trh START a vefejnou nabidku Novych akcii, tj.
naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho
depozitate, =~ BCPP, CNB, analytickou  spole&nost
zpracovavajici analyzu spole¢nosti, notafe a pravniho poradce
Emitenta budou pohybovat kolem 12 mil. K¢.

Investorim nebudou Emitentem uctovany zadné poplatky v

souvislosti s nabytim Novych akcii, které maji byt pfijaty k
obchodovani na trhu START.

E.2a

Diivody nabidky a pouZiti
vynost

Cisty vytézek z prodeje Novych akcii bude, po zaplaceni
vSech odmén, nakladi a vydaji v souvislosti s nabidkou a
ptijetim na trh START, pouzit na rozvoj podnikatelskych
aktivit Emitenta.

Priblizn¢ 100 mil. K¢ bude poskytnuto spolecnosti EUDI
REAL s.r.o. na provedeni zemnich praci souvisejicich
s Projektem Ostfedek. Dalsich cca 200 mil. K¢ bude
poskytnuto spolecnosti UDI ALFA DOO BEOGRAD na
dokonceni projektovych praci, zahdjeni zemnich praci,
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zakladani stavby, zahajeni stavebnich praci apod., které
souvisi s projektem KURIR.

Ocekavany cisty vytézek nabidky Novych akcii je uveden v
predchozim prvku E.1. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

E.3

Popis podminek nabidky

Nové akcie jsou vydavany za vyuziti elektronického systému
pro upisovani START — Vetejna nabidka. Upisovani Novych
akcii bude probihat na zéklad¢ vefejné nabidky - timto
zpisobem dojde ke zvySeni zdkladniho kapitdlu Emitenta.

Vefejna nabidka pobé&zi od 17. 9. 2018 do 2. 10. 2018.

Nové akcie mohou byt nabizeny vSem kategoriim investord,
vcetné kvalifikovanych i retailovych investorti, tuzemskych i
zahrani¢nich, pfi dodrzeni pravnich pfedpist, které se na
takovou nabidku a ptislusného investora vztahuji.

Potencidlni investoii mohou zadavat objednavky na ndkup
Novych akcii vyhradné prosttednictvim ¢lena BCPP. Cenové
rozpéti objednavek bylo stanoveno na 426 K¢ az 511 K¢ za
jednu Novou akcii. Minimalni pocet pozadovanych Novych
akcii v objedndvce je omezen minimalni nabidnutou
upisovaci/kupni cenou za Nové akcie — 250 062 Kc,
maximalni pocet je omezen celkovym poctem Novych akcii.
Podanou objednavku k nakupu Novych akcii nelze stahnout.
Ptislusni c¢lenové BCPP budou shromazd’ovat nakupni
objednavky po celé obdobi nabidky, tj. od 17. 9. 2018
(véetng) az do 2. 10. 2018 (START Day) (v¢etné€). Vsichni
potencialni investoii, ktefi se chtéji obchodovani ucastnit,
musi mit dale svého ucastnika Centralniho depozitare,
u kterého maji otevieny ucet vlastnika zaknihovanych
cennych papirli; GcCastnik Centrdlniho depozitdte mize byt
stejny subjekt jako ¢len BCPP, ptes kter¢ho zadava investor
objednavku ke koupi Novych akeii.

V ptipadé podani objednavek prevysujicich pocet vydavanych
Novych akcii budou objednavky jednotlivych investori
pomérn€ kraceny (vraceni preplatku za upsané cenné papiry
neni s ohledem na zptisob vypotadani Gpisu a koupé Novych
akcii relevantni).

V ramci vefejné nabidky Novych akcii bude nabizeno az
587 000 kusti Novych akcii. Koneény pocet upsanych
a vydanych Novych akcii v ramci ptislusného START Day
bude uvetejnén na webové strance BCPP.

Emisni kurs a celkovy pocet skuteéné upsanych Novych akeii
ur¢i Emitent vden START Day dle vlastniho uvazeni na
zaklad¢ informaci o pfijatych objednavkach (pficemz
emisnim kursem se v tomto dokumentu rozumi kupni cena, za
kterou si investor kupuje od Emitenta Nové akcie). Emitent
bude povinen vydat jakékoli Nové akcie, pokud obdrzi
objednavku v indikovaném cenovém rozpéti alespon na 1 kus
Nové akcie. Informace o stanovené hodnoté emisniho kursu
Novych akcii a poctu Novych akcii, které budou vydany na
zaklad¢é vetejné nabidky, budou nasledné vefejné vyhlaseny
vramci START Day, uvefejnény v elektronickém systému
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START - Vetejna nabidka a také na webové strance BCPP.

Upsané a vydané Nové akcie budou Emitentem pfipsany ve
prospéch uctu jednotlivych investorti po uhrazeni kupni ceny
odpovidajici emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdiive 3.
(tfeti) pracovni den nésledujici po START Day.

Neexistuji zaddné postupy pro vykon piedkupniho prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav ani pro zachazeni s
nevykonanymi upisovacimi pravy.

Investorim nebudou v souvislosti s nabytim Novych akcii
uctovany Emitentem jakékoli naklady nebo dané.

E.4 | Zijem fyzickych a | Dle védomi Emitenta nema Zzadna =z fyzickych ani
pravnickych osob | pravnickych osob zGastnénych na nabidce Novych akcii, s
zucastnénych v nabidce vyjimkou Emitenta, zajem, ktery by byl pro nabidku

podstatny.

Spolecnost starteepo s.r.o. poskytuje Emitentovi poradenské
sluzby souvisejici s umisténim Novych akcii na trhu a jeji
odména je zavisla na objemu prodanych Novych akcii.
Zajem na nabidce mohou mit i ¢lenové BCPP, ktefi
zprostiedkovavaji tpis Novych akcii svym zakaznikim.

E.5 | Identifikace nabizejici | Nov¢ akcie jsou nabizeny Emitentem.
osoby; ~ ~ dohody |\ istuif Zidné dohody znemoziujict prodej Akcif (lock-up
znemoznujici prodej akcii agreements)

(lock-up agreements) '
E.6 | Ziedéni pii nabidce V ptipadé, ze budou v ramci nabidky upsany a vydany
vSechny Nové akcie, klesl by podil jediného akcionate UDI
CEE Invest a.s. na 63,012 %.
E.7 | Odhad nakladi | Investorim nebudou Emitentem uGctovany zadné poplatky v

uctovanych investorovi

souvislosti s nabytim Novych akcii. Investorovi mohou byt
uctovany poplatky jeho finanéni instituci za zfizeni a vedeni
majetkového uctu, pievody Novych akcii apod.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Zdjemce o upis ¢i koupi Novych akcii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predkladd pripadnym zdjemcium o upis ¢i koupi Novych akcii ke zvazeni,
jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem o upis ¢i koupi
Novych akcii peclive vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Novych akcil.

Ndakup a drzba Novych akcii jSou spojeny s radou rizik, z Nichz rizika, kterd Emitent povazuje za
vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktorii nenahrazuje
Zadnou odbornou analyzu nebo udajii uvedenych vtomto Prospektu a vzZddném pripadé neni
Jjakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcii o upsani nebo koupi Novych akcii
by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdach nabidky Novych
akcii a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Novych akcii provedené pripadnym
nabyvatelem Novych akcii. Nékterym provoznim rizikim celi Emitent neprimo, prostiednictvim svych
dcerinych spolecnosti.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A JEHO ODVETVI

Z pohledu Emitenta existuji zejména nésledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na
jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy:

2.1.1 Rizika souvisejici s Projekty

(@) Riziko spojené s pravy tietich osob

Emitent muZe byt vystaven riziku, ze nebude moci volné vykonavat sva prava souvisejici s Projekty
v disledku omezeni pravy tietich osob. Jedna se zejména o spory ohledné¢ vlastnickych prav
k nemovitosti. 1 pfesto, ze Emitent provadi dikladnou ptedinvesti¢ni provérku Projektt, nelze
vyloucit, Ze bude platnost nabyti aktiv v budoucnu zpochybiiovana tieti stranou, coz miize mait
negativni dopad na vynosnost Projekti.

(b) Riziko souvisejici s lokalitou

Nelze zarucit, ze Emitent a jeho dcefinné spole¢nosti spravné odhadli vhodnost lokality Projekti
vzhledem k poptavce, nebo Ze se tato vhodnost v prubéhu stavby nezméni. Projekty mohou byt rovnéz
vystaveny riziku nadmérné nabidky konkurence. Nedostatecna poptavka ¢i naopak previs nabidky tak
mohou negativné ovlivnit vynosnost Projekti.

(©) Riziko spojené s piedinvesti¢ni provérkou Projektii

Emitent je vystaven riziku spojenému s piedinvesti¢ni provérkou Projektt. Nelze vyloucit, Ze i pies
dikladnou provérku konanou pied kazdou investici se mohou v prubéhu stavby objevit skute¢nosti,
které mu ptred akvizici nebyly znamy, a které budou mit na negativni vliv na vynosnost Projektu.

(d) Riziko souvisejici s vystavenim potiebnych povoleni

Jednim z hlavnich piedpokladi pro uspésné dokonceni Projektt je ziskani veskerych potfebnych
povoleni k dokonceni stavby. V pripad¢é Projektu Ostfedek se konkrétné jedna o stavebni povoleni.
V piipadé projektu KURIR se rovnéZz jedna o stavebni povoleni k zahéjeni stavby.

Pokud Projekty v budoucnu neobdrzi veskera potiebna povoleni, poptipadé jim budou néktera odnata,
mize to mit negativni dopad na v¢asné dokonceni Projektt a piipadny negativni dopad na jejich
ziskovost.

(e) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Nemovitosti patii mezi aktiva s nizkou likviditou. Prodej nemovitosti je dlouhodoby proces s vy$§imi
transak¢nimi néklady. Spatné nacasovani nebo neptfedvidatelné udalosti mohou mit za nasledek prutah
celého procesu a miizou tak negativné ovlivnit vynosnost Projekti.
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4] Politické riziko spojené s projektem KURIR

Projekt KURIR je realizovan na tzemi Srbska, které neni ¢lenem Evropské unie a ma tudiz odlisny
rizikovy profil ve srovnani s Projektem Ostiedek.

Doing Business (Index snadnosti podnikani), ktery zvefejiiuje Svétova banka, fadi Srbsko na 43.
pozici. Pro srovnani Ceska republika se v roce 2017 zafadila na 30. misto. Index vniméni korupce,
ktery zvéfejiiuje mezinarodni organizace Transparency international, fadi Srbsko na 77. pricku. Opét
pro srovnani, Ceska republika se v Zeb¥i¢ku umistuje na 42. pozici. Je tak ziejmé, Ze podnikatelské
prostfedi a ochrana investord se negativné li§i od situace v Ceské republice.

(o) Riziko cyklicity odvétvi

Projekt Ostfedek je developerskym projektem zaméfenym na vystavbu logistického centra a jako
takovy je ovlivnén vyvojem na trhu primyslovych realit. Trh primyslovych realit se vyznacuje
cykli¢nosti souvisejici s vyvojem obecného ekonomického cyklu. Existuje tak riziko, Ze spolecnost
nebude pii dokonceni Projektu Ostfedek schopna najit najemniky ¢i nebude schopna projekt
pronajmout za dnes predpokladanych podminek, coz miize mit negativni vliv na ziskovost projektu.

Projekt KURIR je developerskym projektem zaméfenym na vystavbu rezidencniho komplexu a jako
takovy je ovlivnén vyvojem na trhu rezidencnich realit. Existuje tak riziko, ze v dobé&, kdy bude
developersky projekt KURIR dokonéen a bytové jednotky budou piipraveny k prodeji, nebude
Emitent schopen pfi akutalni trzni situaci bytové jednotky prodat ¢i je prodat za dnes predpokladanych
podminek, coz miize mit negativni vliv na ziskovost projektu.

(h) Uvérové riziko

V soucasnosti je Projekt Ostfedek financovan z uvérd poskytnutych od sptiznénych spolecnosti ze
skupiny UDI Group. V budoucnu se vSak pocita se spolufinancovanim ve formé bankovnich Gvéri.
Splatky bankovnich tuvérti budou financovany pfijmy plynoucimi z pronajmu logistického centra.
V piipadé, Zze vSak tyto piijmy budou niz§i nez piivodné predpokladané, at’ uz z diivodu negativniho
ekonomické vyvoje ¢i jakéhokoliv jiného, nemusi byt tyto piijmy adekvatné vysoké na pokryti vSech
splatek bankovnich uvérta. V takovém piipadé by byla ohroZena existence spolecnosti EUDI REAL
$.1.0., coZ by mohlo mit negativni dopad na hospodafeni Emitenta.

V soucasnosti je projekt KURIR rovnéz financovan z uveri poskytnutych od sptiznénych spolecnosti
ze skupiny UDI Group. V budoucnu se v8ak pocita se spolufinancovanim ve formé bankovnich uvéru.
Prodej bytovych jednotek projektu KURIR bude probihat v transich, kdy po prodeji konkrétni transe
dojde ke castetnému splaceni bankovniho Gvéru formou tzv. bullet splatky. V piipadé€, ze prodejni
ceny projektu KURIR budou mensi nez soucasné predpokladané, nemusi vytézek z prodeje postacit na
splatku celého bankovniho dluhu. V takovém pfipadé by byla ohrozena existence spoleénosti UDI
AFLA DOO, coz by mohlo mit negativni dopad na hospodafeni Emitenta.

2.1.2 Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuje riziko neschopnosti dluzniki Emitenta splatit své dluhy z finan¢nich nebo
obchodnich vztahu, které muze vést k finan¢nim ztratam.

Navzdory vSem opatfenim Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti za Ucelem omezeni nasledki
kreditniho rizika mtze selhani protistrany nebo protistran Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti
zpusobit ztraty, které by mohly negativné ovlivnit podnikani Emitenta ¢i jeho dcefinych spole¢nosti,
jejich ekonomické vysledky a finanéni situaci.

Netto stav pohledavek z obchodnich vztahti Emitenta za tfetimi stranami byl k 24. 8. 2018 0 K¢ (brutto
0 mil. K¢), z toho 0 mil. K¢ bylo po splatnosti vice nez 90 dni.

Netto stav pohledavek z obchodnich vztahit EUDI REAL s.r.o. za tietimi stranami byl k 30. 6. 2018 0
mil. K¢ (brutto 0 mil. K¢&), z toho 0 mil. K¢ bylo po splatnosti vice nez 90 dni.

Netto stav pohledavek z obchodnich vztahit UDI ALFA DOO BEOGRAD za tfetimi stranami byl
k 30. 6. 2018 0 mil. RSD (brutto 0 mil. RSD), z toho 0 mil. RSD bylo po splatnosti vice nez 90 dni.
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2.1.3 Riziko zmény akciondiské struktury

Navzdory tomu, ze Emitent si neni védom pland na zménu své akcionafské struktury (s vyjimkou
nabidky Novych akcii investorim), v ptipadé necekanych udalosti miize dojit k vyznamné zméné
akcionart. Timto miZe dojit ke zméné kontroly a Gpraveé obchodni strategie Emitenta. Zména strategie
Emitenta miize mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta a jeho
podnikatelskou ¢innost.

2.1.4 Riziko likvidity

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k
pokryti svych dluhti, pracovniho kapitalu a kapitilovym vydajim, ke kterym je zavézan. Rizeni
likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby
zajistily thradu dluhd, jakmile se stanou splatnymi.

Stav obchodnich zavazkt Emitenta za tietimi stranami k 24. 8. 2018 byl 0 mil. K¢&. Proti tomu drzel
Emitent k 24. 8. 2018 penézni prostiedky ve vysi 0 mil. K¢ a netto pohledavky z obchodnich vztaht za
tfetimi stranami ve vysi 0 mil. K¢.

Stav obchodnich zavazkit EUDI REAL s.r.o. za tfetimi stranami k 30. 6. 2018 byl 0,499 mil. K¢&. Proti
tomu drzela spolecnost k 30. 6. 2018 penézni prostiedky ve vysi 1,389 mil. K¢ a netto pohledavky
Z obchodnich vztahi za tfetimi stranami ve vysi 0 mil. K¢.

Stav obchodnich zavazkii UDI ALFA DOO BEOGRAD za tfetimi stranami k 30. 6. 2018 byl 332,83
mil. RSD. Proti tomu drzela spoleénost k 30. 6. 2018 penézni prosttedky ve vysi 325,95 mil. RSD
a netto pohledavky z obchodnich vztahti za tfetimi stranami ve vysi 0 mil. RSD.

2.1.5  Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti, tj. ¢lenové vedeni a piedev§im vrcholového
vedeni, spoluptisobi pifi vytvareni a uskute¢iiovani kliCovych strategii Emitenta a jeho dcefinych
spole¢nosti. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové ftizeni Emitenta (vCetné jeho dcefinych
spolecnosti) a jeho schopnost zavadét a uskuteciiovat tyto strategie. Emitent véfi, Ze bude schopen
udrzet a motivovat tyto osoby, a to i pfes silnou poptavku po kvalifikovanych osobach na trhu.
Emitent nicméné nemize zarucit, ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat je nebo Ze
budou schopni oslovit a ziskat nové klicové osoby. Emitent aktivné podporuje a motivuje tyto klicové
osoby k nepfetrzitému zvySovani kvalifikace a praktickych poznatki, ¢im se snazi podporovat jejich
kariérni rust. Jejich pfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské
vysledky a finan¢ni situaci.

2.1.6  Riziko zahdjeni insolvencniho Fizeni

™

Dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "Insolvené¢ni zakon") je dluznik v upadku, jestlize ma vice vétiteli a
dluhy po dobu delsi 30 dnti po lhuté splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, ptfipadné je-li
predluzen.

I ptesto, ze je od Cervence 2017 v cinnosti novela Insolven¢niho zakona zaméfend mimo jiné proti
Sikanoznim insolvenénim navrhim, ktera =zakotvuje urcitd opatfeni, ktera maji zabranit
neopodstatnénym a nepodlozenym navrhiim na zahajeni insolvencniho fizeni (vcetné tzv. predbézného
posouzeni vétitelského navrhu ze strany soudu), nelze vyloudit, ze takové navrhy nebudou podany.
Insolvenéni Fizeni je zahdjeno soudni vyhlaskou, kterou soud obecné zveiejni nejpozdéji do 2 hodin od
doruceni insolvencniho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu
0 insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet se nakladani s
majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni miize nalezet, pokud by m¢lo jit o podstatné zmény ve
skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmensSeni.

I presto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, jednani
nutnych k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodaieni nebo k odvraceni hrozici $kody, nelze
vylouéit, ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho tfizeni podan na Emitenta,
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ten bude omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit
na finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani.

2.1.7 Soudni ajind Fizeni

K datu tohoto dokumentu Emitent neni ucastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, ktera by
vyznamné souvisela s jeho finan¢ni nebo obchodni situaci. Emitent Si neni védom zadnych
nevyfesenych spord, které by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek
Emitenta. Piestoze v soucasnosti neexistuji zadna soudni, rozhod¢i ani jina fizeni (probihajici nebo
hrozici), kterd by méla vyznamny neptiznivy dopad na obchodni nebo finanéni situaci Emitenta, do
budoucna nelze vznik takovych sport vyloucit. Negativni vysledek piipadnych soudnich sport
Emitenta a mozné souvisejici nahrady Skody mohou mit vliv na obchodni nebo finan¢ni ¢innost
Emitenta a jeho budouci vyhledy.

2.1.8 Jeden nebo vice akciondii bude schopno uplatnit vyznamny vliv

Pokud by pan Radek Mensik po upisu akcii stale drzel v Emitentovi nepfimy majoritni podil, bude
vykonavat dohled a bude mit moznost sim rozhodovat o zasadnich vécech jako napf. nominovani
vedeni Emitenta, rozhodovani o strategickych rozhodnutich, v€etné rozhodovani o transakcich, které
by mély za nasledek zménu kontroly, jako napf. prodeji nebo slouceni spolecnosti; k prosazeni fady
rozhodnuti staci na valné hromadé¢ Emitenta prostd vétSina hlast pfitomnych akcionait. Zajmy
majoritniho akcionare se mohou lisit od zajmu Emitenta a z4jmt ostatnich akcionaia.
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2.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K AKCIIM

@ Riziko kolisavosti ceny akcii

Mezi obecna rizika investovani do akcii patii kurzové riziko. Cena akcie kolisa v zavislosti na nabidce
a poptavce po danych akciich a je tedy ovlivitovana chovanim investicniho publika. Nemtize byt
zaruceno, ze akcionai v budoucnu proda akcie za cenu stejnou nebo vyssi, nez je cena pofizovaci.

K obecnym rizikim souvisejicim s investovanim do akcii patfi také napt. ménové riziko, riziko
likvidity nebo dividendové riziko, tato rizika jsou detailné popsana nize.

Rizika spojend s Novymi akciemi mohou byt rozdélena do nésledujicich kategorii:

(b) Obecnd rizika spojend s Novymi akciemi

Potencialni investor do Novych akcii si musi sim podle svych pomért uréit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by mél predevsim:

- mit dostate¢né znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni Novych akcii, vyhod a rizik investice
do Novych akcii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho ptipadnych
dodatkl) ptimo nebo odkazem,;

- mit znalosti o pfimefenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni finan¢ni situace, investice do Novych akcii a jejitho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

- mit dostate¢né finan¢ni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Novych akcii;

- uplné rozumét podminkdm Novych akcii (pfedevSsim tomuto Prospektu, vcetné jeho
ptipadnych dodatkd) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv piislusného
ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dals§iho
vyvoje ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora do Novych akcii miZze mit negativni vliv na investorem
ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do Novych akcii.

Néavratnost investice neni jakkoli zarucena. Investor nema narok na splaceni ¢i névratnost své investice
a mize v konecném dusledku o ¢ast své investice, nebo celou investici piijit.

(©) Nové akcie jako komplexni finanéni ndstroj

Nové akcie predstavuji komplexni finanéni nastroj. Instituciondlni investofi obvykle nekupuji
komplexni finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni
finan¢ni nastroje s pfeméfenym rizikem, jehoz vyse jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit
vynos svych celkovych portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Novych akcii, které jsou
komplexnim finan¢nim nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s financnim
poradcem) vyvoje hodnoty Novych akcii za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Novych
akcii a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencidlniho investora.
Nevhodnost investice do Novych akcii miize mit negativni vliv na investorem o¢ekavanou hodnotu a
vyvoj investice do Novych akcii.

d) Riziko likvidity

Emitent pozadal o pfijeti Novych akcii k obchodovani na trhu START organizovaném BCPP. Bez
ohledu na prtijeti Novych akcii k obchodovani do systému START nemiZze existovat ujisténi, Ze se
vytvoii dostatecné likvidni sekundéarni trh s Novymi akciemi, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy
sekundarni trh bude trvat (obchodovani na trhu START bude probihat nejvyse v nékolika malo dnech
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behem kalendarniho roku). Skute¢nost, Ze Nové akcie, vCetné stavajicich Akcii, mohou byt piijaty k
obchodovani na trhu START, nemusi nutné¢ vést k vysSsi likvidit¢ Novych akcii oproti akciim
nepfijatym k obchodovani na trhu cennych papirti. Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Nové akcie za adekvatni trzni cenu.

(e) Trini riziko

Existuje riziko poklesu trzni ceny Novych akcii v dusledku volatility Akcii. Pfi poklesu trzni ceny
Novych akcii mize dojit k ¢astecné nebo dokonce plné ztraté pocatecni investice do Novych akeii.
Potenciélni investor do Novych akcii by mél mit znalosti ohledné stanoveni trzni ceny pfislusného
cenného papiru a dopadu riznych skutecnosti na jeho trzni cenu, véetné mozného poklesu trzni ceny.

()] Poplatky

Zprostiedkovatel koupé/prodeje Novych akcii si mlize Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢niho uctu, prevody cennych papirti apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Novych akeii, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou Gétovany poplatky v souvislosti s
Novymi akciemi.

(9) Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Novych akcii by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit
dan¢ nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu Novych
akcii ¢i jehoz jsou obCany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych
statech nemusi byt k dispozici zddna oficidlni stanoviska dafiovych uradt nebo soudni rozhodnuti k
finan¢nim nastrojum jako jsou akcie. Potencialni investofi by se neméli pii ziskani ¢i prodeji Novych
akcii spoléhat na struéné shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat
podle doporuceni svych danovych poradcii ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani
podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt u¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly "Zdanéni
ptijmi z dividend a piijmi z prodeje akcii v Ceské republice” tohoto Prospektu.

(h) Zdkonnost upisu/koupé

Potencialni investofi do Novych akcii (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze investice
do Novych akcii muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviwjicich platnost jejich nabyti.
Emitent nema ani nepiebirda odpovédnost za zakonnost nabyti Novych akcii potencialnim investorem,
at’ uz podle zakona statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoZ je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde
je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni investor se nemuize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Novych akcii.

0) Dividendové riziko

Potencialni investor by mél investovat do Novych akcii s védomim, Ze vynos z Akcii ve formé
dividendy neni garantovanym vynosem a jeho pfipadna vySe se odviji, mimo jiné, od trznich
podminek a finan¢niho stavu Emitenta. Potencidlni investor nebude realizovat dividendu, dokud o ni
nerozhodne valna hromada Emitenta v souladu se stanovami spolecnosti.

M Riziko ziedéni zakladniho kapitilu

Potencialni investor by mél investovat do Novych akcii s védomim, Ze jakymkoli dodatecnym
zvySenim zakladniho kapitalu Emitenta (kde zaroven akcionar neupiSe piislusnou ¢ast novych akcif)
se jeho podil na Emitentovi relativné snizi.

(k) Zména prava

Nemtize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledné disledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zmény Ceského prava nebo fedni praxe po datu tohoto Prospektu.
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Od 1. 1. 2014 doslo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého prava, zejména nabyl
ucinnosti novy obcansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.), zdkon o obchodnich korporacich (zakon
¢. 90/2012 Sb.) a tada dalsich souvisejicich pravnich piedpist, které se budou vztahovat na Emitenta a
vztahy mezi Emitentem a investory. Nové pravni ptfedpisy, mimo jiné, piedstavily fadu novych
pravnich institutd, zménily do znacné miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich jednani a
kogentnosti a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucCasné dob¢ neexistuje k novym institutiim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxe
soudu a pravni vyklady a komentéfe k jednotlivym ustanovenim novych pravnich ptedpist se v fad¢
pfipadi vyznamné li§i. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich
predpist - a z toho vyplyvajici pravni nejistota - miize mit negativni vliv na uplatiovani prav z Akeii,
vcetné Novych akcii.

() Kurzové riziko

Investor, jehoz primarni ménou neni ceska koruna, nese riziko znehodnoceni své investice v piipadé
negativniho vyvoje sménné kurzu. V piipadé, Ze kurz Ceské koruny vici domaci mén¢ investora
poklesne, mize investor v dusledku kurzovych zmén a pfevodu vynosi z Akcii do své domaci mény o
¢ast své investice piijit. Kone¢ny korunovy vynos investice tak ovlivni nejen vyvoj trzni ceny samotné
akcie, ale i vyvoj Ceské koruny vii¢i zahrani¢ni méne.

(m)  Riziko nepiedvidatelné uddlosti

Neptedvidatelna udalost (ptfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zptsobi poruchy na finan¢nich
trzich nebo rychly pohyb ménovych kurzii, mize mit vliv na hodnotu Akcii, véetné Novych akcii.
Negativni vliv takovych udalosti by mohl zpusobit sniZzeni navratnosti penéznich prostiedki
investovanych Emitentem a ohrozit jeho finan¢ni stabilitu. Dale mize byt hodnota Akcii, véetné
Novych akcii, a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné
povahy), ktera se stane i v jiné zemi, nez ve které jsou Nové akcie vydavany nebo obchodovany.
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3.

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové adrese Emitenta (https://www.urban-developers.com) v sekci Pro investory lze nalézt
nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Entita Dokument Webovy odkaz

Emitent Zahajovaci rozvaha dle | https://www.urban-
CAS k 24. 8. 2018, vcetné | developers.com/uploads/prilohy/AUDIT.pdf
vyroku auditora

EUDI REAL | Nekonsolidovana udetni | https://www.urban-

S.r.o. zavérka dle CAS za 2015, | developers.com/uploads/prilohy/EUDI AZ 2015.pdf
vcetné vyroku auditora

EUDI REAL | Nekonsolidovana udetni | https://www.urban-

S.I.0. zavérka dle CAS za 2016, | developers.com/uploads/prilohy/EUDI AZ 2016.pdf
vcetné vyroku auditora

EUDI REAL | Nekonsolidovana udetni | https://www.urban-

S.r.o. zavérka dle CAS za 2017, | developers.com/uploads/prilohy/EUDI AZ 2017.pdf
vcetné vyroku auditora

EUDI REAL | Pololetni finan¢ni vykazy | https://www.urban-

S.r.o. dle CAS za obdobi 1. 1. | developers.com/uploads/prilohy/EUDI AZ 2018.pdf
2018 az 30. 6. 2018, vCetné
vyroku auditora

uUDI ALFA | Nekonsolidovana ucetni | https://www.urban-

DOO zavérka dle IFRS za 2017, | developers.com/uploads/prilohy/UDI ALFA doo A

BEOGRAD véetné vyroku auditora uditors_Report_2017.pdf (Cesky pieklad zacinajici

na str. 41)

UDI  ALFA | Pololetni finanéni vykazy | https://www.urban-

DOO dle IFRS za obdobi 1. 1. | developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA doo A

BEOGRAD 2018 az 30. 6. 2018, véetné | uditors Report 30.6.2018.pdf (Cesky preklad
vyroku auditora zacinajici na str. 41)

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.
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https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/AUDIT.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/AUDIT.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2015.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2015.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2016.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2016.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2017.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2017.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2018.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/EUDI_AZ_2018.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA_doo_Auditors_Report_2017.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA_doo_Auditors_Report_2017.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA_doo_Auditors_Report_2017.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA_doo_Auditors_Report_30.6.2018.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA_doo_Auditors_Report_30.6.2018.pdf
https://www.urban-developers.com/uploads/prilohy/UDI_ALFA_doo_Auditors_Report_30.6.2018.pdf

4, POPIS NABIZENYCH AKCIi
4.1 ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE
41.1 Prohlasent o provoznim kapitilu

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nazoru je provozni kapital dostate¢ny pro soucasné pozadavky
Emitenta.

4.1.2 Kapitalizace a zadluZenost

Emitent neeviduje podminénou zadluzenost v podobé poskytnutého ruceni, zaruk apod. za dluhy
tretich osob.

(A) Rekoncilace ¢istého dluhu a celkova kapitalizace a zadluZenost Emitenta

Rekonciliace ¢istého dluhu Emitenta k 24. 8. 2018 v tis. K¢

A HOtOVOSt. ..o, 0
B. Penézni ekvivalenty.............ooooiiiiiiiiii i, 0
C. Kratkodobé cenné papiry k obchodovani..................0
D. Likvidni prostfedky (A)+(B)+(C).......................0
E. Kratkodobé finanéni pohledavky ...................... 0
F. Kratkodoby bankovni dluh......................... 0
G. Kratkodoba porce dlouhodobého dluhu.................. 0
H. Jiny kratkodoby dluh...............o. 0
I Kratkodoby dluh (F)+(G)+(H)........coevveviinininn, 0
J. Cista kratkodoba zadluZenost (I)-(E)-(D)............. 0
K. Dlouhodobé bankovni Overy.............c.cvvviniennnnn.. 0
L. Vydané dluhopisy...........coooeviiiiiiiiiii 0
M. Ostatni dlouhodobé Uvery ...........coeviiiiniiniinnnn.. 0
N. Dlouhodoba zadluzenost (K)+(L)+(M)....ceeeeenennnn. 0
0. Cisty dIuh (J)H(N)uueereeenneeeerrnneeeeereeneeeerssenenns 0

Celkova kapitalizace a zadluZenost k 24. 8. 2018 v tis. K¢

Celkovy kratkodoby dluh.......c.ccceveeieieineinninmnnmmnneninnnns 0
TS 1 0
Y7 0T 0
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Nezaru€eny/nezajisteny..........ooevveviireirerenreniiieneeniennnnnn0

Celkovy dlouhodoby dluh........cc.ccoiiiiiiiiiiniiiiiniinnnnnn.. 0
ZATUCEIIY . o\ttt et ettt ettt ete et e et et et e e et e e eneene s rreaenneeneeens 0
ISt . ettt 0
Nezaru€eny/MezajiSteny.........voeiuiieieeiieiiae i eeeeeaans 0
Viastni Kapital......cccovceveiiniiniiiieiiiiiciiiniiinaces. 214 000
Zakladni kapital..............oo 214 000
Azio akapitalové fondy............ccooeeiiiiiiiiiiiii i, 0
Fondy ze zisku. ... 0
Vysledek hospodaieni minulych let...................ocooeininin 0
Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi.................. 0

Celkova kapitalizace..........ccccevvevniinininnininnnennee....214 000

(B) Rekoncilace ¢istého dluhu a celkova kapitalizace a zadluzenost EUDI REAL
S.r.o.

Rekonciliace ¢istého dluhu EUDI REAL s.r.o. k 30. 6. 2018 v tis. K¢

A, HoOtOVOSt. ..t eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenennn.. 1. 389

B. Penézni ekvivalenty..............cooviiiiiiiiiiiiinn.n 0

C. Kratkodobé cenné papiry k obchodovani..............0

D. Likvidni prostiredky (A)+(B)+(C)..couveerenrnnnennn.. 1389
E. Kratkodobé financni pohledavky ........ccoeevueen. 0

F. Kratkodoby bankovni dluh.............................. 0

G. Kratkodoba porce dlouhodobého dluhu............... 0

H. Jiny kratkodoby dluh........................c . 0

I.  Kratkodoby dluh (F)+(G)+(H)..........ceevvvninennnn. 0

J. Cista kratkodoba zadluZenost (I)-(E)-(D)......... -1 389
K. Dlouhodobé bankovni Uvery................cceeennnnn 0

L. Vydané dluhopisy..........coevviiiiiiiiiiniiiinnennen, 0

M. Ostatni dlouhodobé Gvery .............coovvinninnn.n. 113 937
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N. Dlouhodoba zadluZenost (K)+(L)+(M).............. 113 937
0. Cisty dluh (J)H(N).eevvrnnererrrnneeeerrnnneeeeessnnnn. 112 548

Celkova kapitalizace a zadluZenost k 30. 6. 2018 v tis. K¢

Celkovy kratkodoby dluh........ccccoeeeieiiaiennnninnnnnnn. 0
ZATUCEIY ... .e ettt et e e e 0
ZaAJIStENY . ottt 0
NezaruCeny/nezajiSteny......ooevereereeerereeensenieienennns 0
Celkovy dlouhodoby dluh.........c.ccoveiieiiiiinininnnnnn 113 937
Y (TS 1| 0
ZAJIStENY . ..t 113937
Nezaru€eny/nezajiSteny........c.ooevevneiieiieniieaneenennnn, 0
Viastni Kapital.......ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnnn. -34 939
Zakladni kapital...........coooviiiiii i 400
AZio a kapitalové fondy............c..coiiiiiiiieiiiiieeii, 0
Fondy ze zisku...........ooooiiiiii 0
Vysledek hospodaieni minulych let........................... -32 617
Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi............ -2722

Celkova kapitalizace.........ccccoevveiinineinininnnnnsnnnenn.... 78 998

(© Rekoncilace ¢istého dluhu a celkova kapitalizace a zadluZenost UDI ALPHA
DOO BEOGRAD

Rekonciliace ¢istého dluhu UDI ALPHA DOO BEOGRAD k 30. 6. 2018 v tis. RSD

A, HOtOVOSE. ..o 325950

B. Penézni ekvivalenty..............cooviiiiiiiiiiiniinn. 0
C. Kratkodobé cenné papiry k obchodovani..............0
D. Likvidni prostiedky (A)+(B)+(C)..cvvverveeninnnnen 325 950
E. Kratkodobé financni pohledavky ................... 0
F. Kratkodoby bankovni dluh.............................. 0
G. Kratkodoba porce dlouhodobého dluhu............... 0
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H. Jiny kratkodoby dIuh..........ccveveveeeeeeieeeneen, 0

I.  Kratkodoby dluh (F)+(G)+(H)..........ccovvvninnnnnn, 0

J. Cista kratkodoba zadluZenost (I)-(E)-(D)......... -329 950
K. Dlouhodobé bankovni Uvery................coovvvvnnne 0

L. Vydané dluhopisy.........covviiiiiiiiniiiiiiiennne. 0

M. Ostatni dlouhodobé Uvery ............ccvvviniinnnnn 436 850
N. Dlouhodoba zadluZenost (K)+(L)+(M)............ 436 850
0. Cisty dluh (J)FH(N).eevvrrneeerrenneeeeerrnneeeeerennen 106 900

Celkova kapitalizace a zadluZenost k 30. 6. 2018 v tis. RSD

Celkovy kratkodoby dluh.........ccccovevniiiiniinicnnnnn.. 0

Y (e 1| 0
ZAiStENY .. ee et 0
NezaruCeny/MezajiSteny......ooevvrerereeieeiieeeneeniniinnnns 0
Celkovy dlouhodoby dluh......ccceeeviiniiniiniininnicninnn 436 850
Y oL 1| 0
ZaiStENY ..ttt 0
NezaruCeny/MezajiSteny......ooeuvrerieiireiiaeairananannns 436 850
Viastni Kapital.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianann, -10 805
Zakladni kapital............ooooiiiiiii 12

AZio a kapitalové fondy...............ccooeiiiiiiiiiieiiii. 0
Fondy ze zisku...........oooviiiiiii 0
Vysledek hospodaieni minulych let........................... 3461
Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi........... -14 278

Celkova kapitalizace.........cceeeeeeennrinrcnenrnncnncsennns.... 426 045
413 Zdjem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na nabidce Novych
akcii, ktery by byl pro nabidku podstatny.

Spolecnost starteepo s.r.o. poskytuje Emitentovi poradenské sluzby souvisejici s umisténim Novych
akcii na trhu a jeji odména je zédvisla na objemu prodanych Novych akcii. Zajem na nabidce mohou
mit i ¢lenové BCPP, ktefi zprostfedkovavaji upis Novych akcii svym zakaznikdm.
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4.1.4  Diavody nabidky a pouZiti vynosii

Cisty vytézek z prodeje Novych akcii bude, po zaplaceni viech odmén, nakladi a vydaji v souvislosti
s nabidkou a pfijetim na trh START, pouzit na rozvoj podnikatelskych aktivit Emitenta, konkrétng,
sefazeno podle ¢asovych priorit (jedna se o ptedpokladané vyuziti zdroju k datu Prospektu):

. 100 mil. K¢ bude poskytnuto spole¢nosti EUDI REAL s.r.0. na provedeni zemnich praci.

. 200 mil. K¢ bude poskytnuto spole¢nosti UDI ALFA DOO BEOGRAD na dokonceni
projektovych praci, zahajeni zemnich praci, zakladani stavby, zahajeni stavebnich praci apod.

Emitent odhaduje ¢isté vynosy kolem cca 250 mil. K¢ az 300 mil. K¢ (pfi prodeji celého
predpokladaného objemu Novych akcii za cenu v rozmezi 426 K¢ az 511 K¢ za jednu Novou akeii).
Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenym tucelim. Emitent ma za to, ze vynosy z Upisu Novych akeii
(budou-li v§echny upsany) budou dostate¢né pro jejich zamyslené vyuziti. V ptipadé pouze ¢asteéného
upsani disponuje mateiska spolecnost Emitenta UDI CEE Invest a.s. dostatecnymi a likvidnimi
prostfedky, které budou Emitentovi piipadné poskytnuty.

4.2 UDAJE O NABIZENYCH AKCIICH

Druh: kusova akcie
Forma cenného papiru: na jméno
Podoba cenného papiru: zaknihovana; evidenci o cenném papiru vede

Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se
sidlem na adrese Rybnd 682/14, Staré M¢sto,

110 00 Praha 1
ISIN: CZ0009007571
Pravni piedpis, podle kterého budou ¢eské pravo — zejména NOZ a ZOK (jak jsou
cenné papiry vydany: tyto definovany dale)
Ména emise cennych papirii: K¢ (koruna Ceska)
Pocet Novych akcii: az 587 000 ks

421 Prdva spojend s cennymi papiry

Akcionaf je zejména opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni a
vznaset navrhy a protindvrhy. Na valné hromadé¢ pfipada na kazdou Akcii jeden (1) hlas.

Akciondf ma pravo na podil na zisku, ktery valnd hromada schvali k rozdéleni, ve formé¢ dividendy.
Podil na zisku se urCuje pomérem poctu vlastnénych Akcii k vys$i zakladniho kapitalu spolec¢nosti.
Narok na dividendu vznika akcionaifim na zakladé rozhodnuti valné hromady Emitenta o vyplaté
dividendy. Dividenda je splatna ve lhate tif (3) mesic ode dne pfijeti usneseni valné hromady o jeji
vyplaté. Dividendy, které nebylo mozné vyplatit, budou uloZeny na zvlastnim bankovnim uctu,
pricemz opravnéné osoby budou mit narok po piedlozeni ptislusnych dokladd na jejich vyplaceni.
Narok na vyplatu dividendy se promlcuje v obecné promlceci dob¢ dle ustanoveni NOZ (3 roky).

Emitent od svého vzniku nevyplacel dividendy a vyplatu dividendy ani v dohledné dobé
nepiedpokladd. Vyjma této dividendové politiky spolecnosti neexistuji zadnd omezeni spojena s
vyplatou dividend ani neexistuji Zadné zvlastni postupy pro drzitele Akcii — nerezidenty. Spole¢nost
nevydala zadné cenné papiry, které opravnuji k uplatnéni prava na vymeénu za jiné cenné papiry nebo
na piednostni tpis jinych cennych papirt.
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V ptipadé zvySeni zakladniho kapitdlu Emitenta penézitymi vklady maji stavajici akcionati prednostni
pravo na upis novych akcii ve smyslu ZOK.

Akcionai ma pravo na podil na likvida¢nim zlstatku spolecnosti. Likvida¢ni zlstatek se d€li mezi
akcionate v poméru K poctu jimi vlastnénych Akcii.

Neexistuji zadna prava/povinnosti ke zpétnému odkupu Akcii.

Dalsi akcionaiska prava vyplyvaji z pravnich piedpisi, zejména ZOK, a ze stanov Emitenta.
422 Rozhodnuti o navySeni zakladniho kapitilu a vydani Novych akcii

O navyseni zikladniho kapitalu penézitymi vklady a vydadni Novych akcii rozhodla valnd hromada
Emitenta dne 28. 8. 2018.

423 Ocekavané datum vydani Novych akcii

Nové akcie mohou byt vydany po zapisu zvySeni zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku. Emitent
oc¢ekava, ze Nové akcie budou vydany v ramci tzv. START Day (jak je popsano nize v kapitole 4.3
tohoto dokumentu).

424 Omezeni pievoditelnosti akcii Emitenta
Akcie Emitenta, véetné Novych akcii, jsou prevoditelné bez omezeni.

425 Povinné nabidky prevzeti, pravidla pro prevzeti cennych papiri hlavnim akciondiem
(squeeze-out) a povinné odkoupeni (sell-out) cennych papirii

Nuceny prechod akcii (tzv. squeeze-out) je upraven v § 375 a nasl. ZOK. Hlavni akcionaf vlastnici
akcie, (i) jejichz souhrnna jmenovitd hodnota ¢ini alespoit 90 % zakladniho kapitalu spolecnosti (na
néjz byly vydany akcie s hlasovacimi pravy), nebo (ii) s nimiz je spojeno alespon 90% podil na
hlasovacich pravech ve spole¢nosti, miize pozadovat, aby piedstavenstvo svolalo valnou hromadu
spolecnosti a ptedlozilo ji k rozhodnuti navrh na piechod vsech ostatnich akcii na hlavniho akcionare.

Ostatni akcionafi maji pii prechodu svych akcii na hlavniho akcionafe pravo na pfimétené protiplnéni
v penézich, jehoz vysi ur¢i valnd hromada spolecnosti — pfiméfenost protiplnéni doklada hlavni
akcionar valné hromadé znaleckym posudkem (v ptipadé€ akcii ptfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu hlavni akciondf protiplnéni namisto dolozeni posudkem zdGvodni a dolozi
predchozi souhlas CNB).

Vlastnici akcii, vi¢i kterym ma hlavni akcionat pravo uplatnit postup pro nuceny piechod akeii,
mohou pozadovat, aby jejich akcie hlavni akciondf odkoupil postupem podle ustanoveni ZOK
0 povinném vetejném navrhu smlouvy (tzv. sell-out).

4.2.6 Veiejné nabidky pievzeti ucinéné vii¢i Emitentovi v poslednim finanénim roce a v béZném
roce

Neni relevantni.
4.2.7 Daii z p¥ijmii 7 akcii v Ceské republice
Informace o zdanéni dividend a pifjmt z prodeje Akcii jsou uvedeny v kapitole 6 (Zdanéni prijmii z

dividend a prijmii z prodeje akcii v Ceské republice) tohoto dokumentu. Emitent piebird odpovédnost
za srazku dané provedenou u zdroje.

34



4.3 PODMINKY NABIDKY

431 Podminky, statistické udaje, o nabidce, oCekdavany harmonogram a zpiisoby Zddosti o
nabidku

Valna hromada Emitenta dne 28. 8. 2018 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu o ¢astku 300 000
000 K¢ na celkovou ¢astku 514 000 000 K¢ (jedna se o zvySeni zakladniho kapitalu na zakladé vefejné
nabidky podle § 475 pism. ¢) a §§ 480 az 483 ZOK) a vydani Novych akcii v po¢tu az 587 000 kust —
v piipad€ vydani celého po¢tu Novych akcii bude mit Emitent vydanych 1 587 000 kust Akcii.
Stavajici akcionaii Emitenta se vzdali zakonného pfednostniho prava na tpis Novych akeii.

Vetejna nabidka pobézi od 17. 9. 2018 do 2. 10. 2018.
Nabidku Novych akcii nelze po jejim zahajeni rozhodnutim Emitenta odvolat ani pozastavit.

Potencialni investoii mohou zadavat objednavky na ndkup Novych akcii vyhradné prostfednictvim
¢lena BCPP. Cenové rozpéti objednavek bylo stanoveno na 426 K¢ az 511 K¢ za jednu Novou akcii.
Minimalni pocet pozadovanych Novych akcii v objednavce je omezen minimalni nabidnutou
upisovaci/kupni cenou za Nové akcie — 250 062 K¢, maximalni pocet je omezen celkovym poctem
Novych akcii. Podanou objednavku k nakupu Novych akcii nelze stahnout. Ptislu$ni ¢lenové BCPP
budou shromazd’ovat nakupni objednavky po celé obdobi nabidky, tj. od 17. 9. 2018 (vCetné) az do
2. 10. 2018 (START Day) (v€etn¢). Vsichni potencialni investofi, ktefi se chtéji obchodovani ucastnit,
musi mit dale svého ucastnika Centralniho depozitate, u kterého maji otevieny ucet vlastnika
zaknihovanych cennych papirii; Gc¢astnik Centralniho depozitife mize byt stejny subjekt jako clen
BCPP, pies které¢ho zadava investor objednavku ke koupi Novych akcii.

V pripadé podani objednavek prevySujicich pocet vydavanych Novych akcii budou objednavky
jednotlivych investori pomérné kraceny (vraceni pfeplatku za upsané cenné papiry neni s ohledem na
zpusob vyporadani upisu a koupé Novych akcii relevantni).

V ramci vefejné nabidky Novych akcii bude nabizeno az 587 000 kust Novych akcii. Kone¢ny pocet
upsanych a vydanych Novych akcii v ramci pfislusného START Day bude uvefejnén na webové
strance BCPP www.pxstart.cz nejpozdéji 2. (druhy) pracovni den po START Day.

Upsané a vydané Nové akcie budou Emitentem pfipsany ve prospéch Gétu jednotlivych investord po
uhrazeni kupni ceny odpovidajici emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdive 3. (tfeti) pracovni den
nasledujici po START Day.

Neexistuji zadné postupy pro vykon piedkupniho prava, obchodovatelnosti upisovacich prav ani pro
zachazeni s nevykonanymi upisovacimi pravy.

4.3.2 Stanoveni ceny a plan rozdéleni a piidélovani Novych akcii

Nové akcie mohou byt nabizeny vSem kategoriim investort, vCetné kvalifikovanych i retailovych
investord, tuzemskych i zahrani¢nich, pti dodrzeni pravnich pfedpisi, které se na takovou nabidku a
ptislusného investora vztahuji.

Nabidka neni rozdé€lena na tranSe urCené kvalifikovanym ¢i retailovym investorim, nebo
zaméstnancim Emitenta. Emitent bude zachazet se vSemi investory pfi pfidélovani Novych akcii
stejng; viceCetnd upisovani nejsou akceptovana.
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Emisni kurs a celkovy pocet skute¢né upsanych Novych akcii ur¢i Emitent v den START Day dle
vlastniho uvazeni na zaklad¢ informaci o pfijatych objednévkach (pficemz emisnim kursem se v tomto
dokumentu rozumi kupni cena, za kterou si investor kupuje od Emitenta Nové akcie) — Emitent bude
povinen vydat jakékoli Nové akcie, pokud obdrzi objednavku v indikovaném cenovém rozpéti alespon
na 1 kus Nové akcie. Informace o stanovené hodnoté emisniho kursu Novych akcii a poétu Novych
akcii, které budou vydany na zaklad¢ vetejné nabidky, budou nasledné vefejné vyhlaseny v ramci
START Day, uvetejnény v elektronickém systému START — Vefejna nabidka a také na webové
strance www.pxstart.cz.

Stanoveny emisni kurs Novych akcii a po€et upsanych Novych akcii vlozi Emitent do elektronického
systétmu START — Vefejna nabidka. Nasledné dojde elektronickym systémem START — Vetejna
nabidka ke stanoveni miry pfidéleni Novych akci jednotlivym poptavkam po upsani Novych akcii dle
nasledujiciho principu.

(A) Vsechny poptavky po upsani Novych akcii s hodnotou emisniho kursu vyssi nebo rovnou
hodnot¢ emisniho kursu Novych akcii, ktera je stanovena Emitentem, jsou uspokojeny takto:

- je-1i skute¢né upisované mnozstvi Novych akcii vétsi nebo rovno sumé pozadovaného
mnozstvi v8ech poptavek po upsani, jsou vSechny poptavky po upsani uspokojeny
plng,

- je-li skute¢né upisované mnozstvi Novych akcii men$i neZ suma upisovateli
pozadovanych mnozstvi Novych akcii dle vSech poptavek po upsani, jsou vSechny
poptavky po upsani kraceny.

(B) Pfi pomérném kraceni systém automaticky:
- stanovi miru alokace Novych akcii k poptavkam po tpisu Novych akeii,

- alokované mnozstvi nasledné zaokrouhli na celé nasobky minimalniho upisovaného
objemu dolu,

- poté jsou sestupné sefazeny poptavky po Upsani Novych akcii podle jejich miry
zaokrouhlenti,

- ¢ast Novych akcii, ktera ma byt dle rozhodnuti Emitenta vydana, ovSem je$té neni
ptridélena k nékteré poptavce po upsani a je nasledné ptidélovana postupné po poctech
odpovidajicich minimalnimu upisovanému objemu vzdy kazdé poptavce po upsani dle
jejich poradi v ramci jejich miry zaokrouhleni. V ptipad¢, Ze vice poptavek po upsani
dosahne stejné miry zaokrouhleni, uplatni se pii pridélovani Novych akcii princip
diiveéjsiho vloZeni poptavky po upsani do elektronického systému START — Vetejna
nabidka.

Poptavky s hodnotou emisniho kursu nizsi, nez je hodnota stanovena Emitentem, nebudou uspokojeny

Na zaklad¢ hodnot emisniho kursu Novych akcii a jejich skutecného vydaného poctu dojde k tthrade
emisniho kursu Novych akcii a naslednému vyhotoveni listiny upisovateltt Novych akcii. Emisni kurs
upisovanych Novych akcii je upisovateli Novych akcii hrazen ve formé finan¢niho kolateralu na
uréeny penézni ucet Centralniho depozitare.

Upisovatelim Novych akcii nebudou v souvislosti s nabytim Novych akcii G¢tovany Emitentem
jakékoli poplatky, jiné naklady nebo dané.

S Novymi akciemi neni mozné pied u¢inénim oznameni obchodovat. Nadlimitni opce (green shoe) se
neuplatni.

Dle tdajt dostupnych Emitentovi Si stavajici akcionat Emitenta, resp. osoby Emitenta ovladajici ¢i s
Emitentem jinak spfiznéné vyhrazuji pravo podilet se na tpisu Novych akcii za dodrzeni vSech
pravnich predpist, zejména pravnich piedpist upravujicich nakladani s vnitinimi informacemi a
predpist o ochrané proti zneuzivani trhu (véetné ZPKT a nafizeni evropského parlamentu a rady (EU)
¢. 596/2014 o zneuzivani trhu).
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Emitentovi neni znamo, ze by néjaka osoba hodlala v ramci nabidky upsat vice nez 5 (pét) % Novych
akcii.

433 Umisténi a upisovani

Nové akcie jsou vydavany za vyuziti elektronického systému pro upisovani START — Veiejna
nabidka. Umisténim ani upisovanim Novych akcii nebyl povéfen zadny koordinator ¢i
zprostfedkovatel umisténi.

V souvislosti s emisi Novych akcii nebyl povéten zadny platebni ani depozitni zastupce.

Neexistuji zddné dohody mezi Emitentem a tfeti osobou o upsani emise Novych akcii nebo jeji ¢asti
bez pevného zavazku ani na zéklad¢ pevného zadvazku upsani.

Vztah mezi upisovateli — ¢leny BCPP — a Emitentem pfi upisovani Novych akcii je ve smyslu ustalené
judikatury smlouvou. Usp&ny upisovatel je zapsan do seznamu upisovateli a vznikd mu povinnost
uhradit emisni kurs Novych akcii. Tato povinnost musi byt v souladu s pravidly trhu START splnéna
nejpozdeji 2. (druhy) pracovni den nasledujici po START Day. Upsané a vydané Nové akcie budou
Emitentem pfipsany ve prospéch uc¢tu jednotlivych investorti oproti uhrazeni kupni ceny odpovidajici
emisnimu kursu Novych akecii, a to nejdfive 3. (tfeti) pracovni den nasledujici pro START Day.

4.4 NAKLADY SPOJENE S NABIDKOU

Emitent ocekava, ze se celkové naklady piijeti Akcii na trh START a vefejné nabidky Novych akcii,
tj. naklady na auditora Emitenta, poradce — spolecnost starteepo s.r.0., poplatky Centralniho
depozitate, BCPP, CNB, analytickou spolenost zpracovavajici analyzu spole¢nosti, notafe a pravniho
poradce Emitenta budou pohybovat kolem 12 mil. K&. Emitent v ramci podpory upisu Novych akcii
muze hradit ¢lenim BCPP, ktefi zprostfedkovavaji tipis Novych akcii svym zakaznikiim, celkovou
odménu az do vySe 2,00 % z celkového objemu emisniho kurzu Novych akcii.

4.5 ZREDENI

V ptipadg€, ze budou v ramci nabidky upsany a vydany vSechny Nové akcie, klesl by podil jediného
akcionare, spolecnosti UDI CEE Invest a.s., v pfipadé, Ze by neupsal jakékoli Nové akcie, na
Emitentovi na 63,012 %.

4.6 OMEZENI TYKAJICI SE SIRENi PROSPEKTU A PRODEJE NOVYCH AKCII

Roz§ifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Novych akcii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu (véetné jeho
pripadnych dodatk) v jiném staté. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Novych akcii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Novym akciim.

Veiejna nabidka Novych akcii miize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na
pocatku takové vefejné nabidky tento Prospekt (véetné jeho piipadnych dodatk®) schvalen CNB a
uvefejnén. Vefejnad nabidka Novych akcii Vjinych statech mtize byt omezena pravnimi piedpisy
Vv takovych zemich a miize vyzadovat schvaleni, uznani nebo pteklad Prospektu nebo jeho ¢asti, nebo
jinych dokumenti k tomu ptislusnym organem.

Kromé vySe uvedeného Emitent zada nabyvatele Novych akcii, aby dodrzovali ustanoveni vSech
pfislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou upisovat,
nakupovat, nabizet, prodavat nebo pieddvat Nové akcie vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento Prospekt, véetné jeho pripadnych dodatku,
nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Novymi akciemi souvisejici, a to ve vSech
ptipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny
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nabidkovy ¢i propaga¢ni material ¢i informace s Novymi akciemi souvisejici budou zachyceny v
tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

Pied schvalenim Prospektu jsou Emitent, potencialni investofi a vSechny dal§i osoby, jimz se tento
Prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku
a nabizeji-li Nové akcie v Ceské republice, musi tak &init vyhradng zptisobem, ktery neni veiejnou
nabidkou. V takovém piipadé by méli informovat osoby, jimz nabidku Novych akcii cini,
0 skute¢nosti, ze Prospekt nebyl dosud schvilen CNB a uvefejnén a Ze takova nabidka nesmi byt
vefejnou nabidkou a je-li nabidka ¢inéna takovym zplsobem, ktery se podle ustanoveni ZPKT
nepovazuje za vefejnou nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv pfipadna nabidka Novych akcii, kterou ¢ini Emitent (vCetné distribuce tohoto Prospektu
vybranym investorim na diivérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto Prospektu, je
¢inéna na zaklad€ ustanoveni § 35 odst. 2 pism. ¢) ZPKT a takova nabidka tudiz nevyzaduje pfedchozi
uvetfejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu stim Emitent upozoriiuje vSechny
pripadné investory a jiné osoby, Ze Nové akcie, ohledné kterych bude Cinéna jakakoliv nabidka pted
schvalenim a uvefejnénim tohoto Prospektu, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté pievysujici
castku odpovidajici nejméné ptislusSnym pravnim piedpisem stanovenému limitu v eurech na jednoho
investora (k datu tohoto Prospektu je stanovenym limitem v eurech ¢astka 100.000 euro). Emitent
nebude vazan jakoukoliv objednavkou ptipadného investora k upsani nebo koupi takovych Novych
akcii, pokud by emisni cena takto poptavanych Novych akcii ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného
limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakoukoli Novou akcii, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim,
7e (i) tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje
Novych akcii zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky &i prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Nové akcie, aniz by byla dodrzena
vSechna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zpisob nabidky a prodeje vztahuji
aze (iii) predtim, nez by Nové akcie méla diale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude
potencialni kupujici informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Novych akcii mohou podléhat
v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencialni nabyvatele Novych akcii, Zze Nové akcie nejsou a nebudou
registrovany v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i
jinym regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statti americkych a v disledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo piedavany na tizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném
k provedeni zékona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registraéni povinnosti
podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registrani povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, Zze Nové akcie nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen "Velka Britanie") prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli
materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobdm opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi Gcéet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou
nabidku cennych papir ve smyslu zdkona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera
pravni jednani tykajici se akcii provadéna ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak
souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadéna Vv souladu se zdkonem o financnich
sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, natizenim o propagaci finan¢nich sluzeb
FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z
roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

38



4.7 PRIJETI K OBCHODOVANI NA TRH START

Ve vztahu Kk Akciim bylo pozadano o prijeti k obchodovani na trh START, ktery je soucasti
mnohostranného obchodniho systému provozovaného BCPP. BCPP rozhodla o pfijeti Akcii
k obchodovani na trh START dne 13. 9. 2018 stim, ze odkladaci podminkou pfijeti Akcii na trh
START je vydani minimalniho poctu Novych akcii v rdmci Nabidky. Den pfijeti Akcii k obchodovani
je pracovni den nasledujici po dni, kdy dojde k vydani Novych akcii a pfipsani Akcii na uacty
jednotlivych investori. Pfedpokladany den piijeti Akeii k obchodovani na trhu START je 5. 10. 2018.

Akcie, jind emise akcii vydanych Emitentem ani z4dné cenné papiry stejné tfidy (druhu) jako jsou
akcie, nejsou v den vyhotoveni tohoto dokumentu pfijaty k obchodovéani na Zzadném regulovaném trhu,
mnohostranném obchodnim systému ¢i jiném rovnocenném trhu, vyjma trhu START. Emitent nema
informace o jakémkoli regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo jiném
rovnocenném trhu, na kterém by byly ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu Akcie, jind emise akcii
vydanych Emitentem nebo cenné papiry stejné tiidy (druhu) jako Akcie pfijaty k obchodovani bez
souhlasu Emitenta.

Zadné cenné papiry Emitenta stejné tiidy jako Akcie nebudou v souvislosti s vefejnou nabidkou
a podanim zadosti o pfijeti akcii Emitenta na trh START upisovany nebo umistovany soukrome.

Z4dna osoba se nezavazala jednat jako zprostiedkovatel v sekundarnim obchodovani se zajisténim
likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

Emitent nema v planu jakymkoliv zptisobem vyuzit moznosti stabilizace ceny Akcii po jejich pfijeti na
trh START, ani nema jakékoliv informace o tom, Ze by po pfijeti Akcii na trh START m¢éla byt
realizovana jakakoliv opatieni sméfujici ke stabilizaci ceny Akcii.
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5. INFORMACE O EMITENTOVI

5.1 ODPOVEDNE OSOBY

Tento Prospekt pfipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze pti vynaloZeni veskeré piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v Prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamléeny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 13.9. 2018

Za UDI CEE a.s.

Ing. Radek Mensik
predseda piedstavenstva

5.2 ODPOVEDNI AUDITORI

Zahajovaci rozvaha Emitenta k 24. 8. 2018 byla auditovana:

auditorska firma: MARCO audit s.r.o.

osvéddeni &.: 574

sidlo: Rovnadov 17, 512 33 Studenec
(c‘;lregl;s;:'ziavc::) rofesni Komora auditorti Ceské republiky
odpovédna osoba: Ing. Marie Tauchmanova
osvéddeni ¢.: 2402

Nekonsolidované ucetni zavérky spoleénosti EUDI REAL s.r.0. za roky 2015, 2016 a 2017 a obdobi 1.
1. 2018 - 30. 6. 2018 byly auditovany:

auditorska firma: TPA Audit s.r.o.

osvéddeni ¢.: 080

sidlo: Antala Staska 2027/79, Praha 4
élenstyi VP rofesni Komora auditorit Ceské republiky
organizaci:

odpovédna osoba: Ing. Radek Stein

osvédéeni ¢.: 2193
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Nekonsolidovana téetni zavérka spoleénosti UDI ALFA DOO BEOGRAD za rok 2017 a obdobi 1. 1.
2018 - 30. 6. 2018 byla auditovana:

auditorska firma: TPA Audit doo

osvédceni ¢.: 20738227

sidlo: Makedonska 30, 11 000 Beograd

¢lenstvi v profesni Komora ovlas¢enih revizora Srbije (Srbska komora auditori)
organizaci:

odpovédna osoba: Jelena Hadzi¢

Auditor Emitenta, spole¢nost MARCO audit s.r.0. nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli
vyznamny zajem v Emitentovi. Pro ucely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nésledujici
skute¢nosti ve vztahu k auditorovi: ptipadné (i) vlastnictvi Akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i
podilt spoleénosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych
akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v
organech Emitenta a (iv) vztah k pfijeti Novych akcii k obchodovani na trhu START.

5.3 VYBRANE FINANCNIi UDAJE

Nasleduyjici tabulky uvadi ptehled hlavnich historickych ukazateli Emitenta a jeho dcefinych
spoleénosti EUDI REAL s.r.o. a UDI ALFA DOO BEOGRAD. Udaje vychazi z auditované
zahajovaci rozvahy Emitenta a z auditovanych nekonsolidovanych tucetnich zavérek spole¢nosti EUDI
REAL s.r.o. (vypracovanych v souladu s ¢eskymi tcéetnimi standardy (CAS)) a UDI ALFA DOO
BEOGRAD (vypracovanych v souladu s Mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi (International
Financial Reporting Standards - IFRS)) za obdobi kon¢ici 31. 12. 2015 (pouze v ptipadé EUDI REAL
s.r.0.), 31. 12. 2016 (pouze v piipadé¢ EUDI REAL s.r.0.) a 31. 12. 2017.

Dale jsou nize uvedeny auditované finan¢ni tdaje k 30. 6. 2018 spolec¢nosti EUDI REAL s.r.o. a UDI
ALFA DOO BEOGRAD (a srovnavaci udaje k 30. 6. 2017 u spole¢nosti EUDI REAL s.r.0.).

(A)  UDI CEE as. — Emitent

Zahajovaci rozvaha — idaje v tis. K¢

24.8.2018

Dlouhodoba aktiva 214 000

Podily — ovlddand nebo oviddajici osoba 214 000
Obézna aktiva 0
AKTIVA CELKEM 214 000
Vlastni kapital 214 000

Zakladni kapital 214 000
Cizi zdroje 0
PASIVA CELKEM 214 000
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(8) EUDIREALs.r.0.

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha) — udaje v tis. K¢

31.12. 2015 | 31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018
Dlouhodoba aktiva 62 270 64 440 67 629 69 209 79 498
Obézna aktiva 114 416 1689 659 1906
AKTIVA CELKEM 62 384 64 856 69 318 69 868 79 498
Vlastni kapital -26 208 -29 196 -30 226 -32217 -34 939
Dlouhodobé zavazky 88 586 94 043 99 117 101 870 113937
Kratkodobé zavazky 1 4 427 210 500
PASIVA CELKEM 62 384 64 856 69 318 69 868 79 498
Vykaz ziski a ztrat — adaje v tis. K¢
31.12. 2015 | 31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018
Trzby 63 87 33 33 19
Provozni hospodaisky vysledek -15 10 -4 -887 -1508
Finan¢ni vysledek hospodafeni -3692 -2 999 -1 026 -2 133 -1214
Vysledek hospodaieni po zdanéni -3 707 -2989 -1 030 -3020 -2722
Vykaz o penéznich tocich — udaje v tis. K¢
Za obdobi koncici k 31.12. 2015 | 31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018
Pefl,ezm prosfredky a ekvivalenty na 29 111 285 285 401
zacatku obdobi
Cisté penézni toky z provozni &innosti -8 -117 -390 -813 -1 661
Cisté penézni toky z investi¢ni &innosti -10 -659 1206 -3571 2 649
Cisté pen&zni toky z finan&ni &innosti 100 950 0 4500 0
Penéil}i prostiedky a ekvivalenty na konci 111 285 1100 401 1389
obdobi
© UDI ALFA DOO BEOGRAD
Vykaz o finan¢ni situaci (rozvaha) — adaje v tis. RSD
31.12. 2015 31.12. 2016 31.12. 2017 30. 6. 2018
Dlouhodoba aktiva - - 430 645 430 645
Obézna aktiva - - 1210 328 845
AKTIVA CELKEM - - 431 855 759 490
Vlastni kapital - - 3473 -10 805
Dlouhodobé zavazky - - 107 810 436 850
Kratkodobé zavazky - - 320572 333445
PASIVA CELKEM = = 431 855 759 490

42




Vykaz zisku a ztrat — adaje v tis. RSD

31.12. 2015 31.12.2016 | 31.12.2017* 30. 6. 2018
Trzby - - 0 0
Provozni hospodarsky vysledek - - -71 -15728
Finanéni vysledek hospodateni - - 4143 1450
Vysledek hospodaieni po zdanéni - - 3461 -14 278

*Za obdobi 10/2017 — 12/2017

Vykaz o penéznich tocich — idaje v tis. RSD

Za obdobi koncici k 31.12. 2015 31.12. 2016 31.12.2017* 30. 6. 2018
PenéZzni prostfedky a ekvivalenty na zacdatku

. - - - 1197
obdobi
Cisté penézni toky z provozni &innosti - - -107 661 -4 642
Cisté penézni toky z investiéni innosti - - 0 0
Cisté penézni toky z finanéni &innosti - - 108 810 330879
Kurzové zisky/ztraty 48 -1484
Penen,u prostfedky a ekvivalenty na konci ) ) 1197 325 950
obdobi

*Za obdobi 10/2017 — 12/2017

5.4 RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a Novym akciim jsou uvedeny v Kkapitole 2 (Rizikové
faktory) tohoto Prospektu.

5.5 UDAJE O EMITENTOVI

55.1 Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni firma:
Misto registrace:
1CO:

Datum vzniku:
Pravni forma:

Pravni rad.:

Sidlo:
Telefonni cislo:

e-mail:

UDI CEE ass.

Ceska republika, Mé&stsky soud v Praze, sp. zn. B 23764

07396 422

Emitent vznikl dne 24. 8. 2018; Emitent byl zaloZen na dobu neur¢itou
akciova spolecnost dle ¢eského prava

Emitent a jeji dcefina spolecnost EUDI REAL s.r.o. se pii své Cinnosti fidi
Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen "NOZ"), zakonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen "ZOK"),
zakonem ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvencni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi. Dcefina spolecnost UDI ALFA DOO
BEOGRAD se pfi své Cinnosti fidi srtbskymi pravnimi pfedpisy, zejména
zakonem o spolecnostech ¢. 36/11 a 99/11 (Official Gazette of the Republic
of Serbia, No. 36/11, 99/11).

Archeologicka 2256/1, Stodiilky, 155 00 Praha 5, Ceska republika
+420 222 741 912

info@urban-developers.com
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Webova adresa: https://www.urban-developers.com/

Emitent vznikl dne 24. 8. 2018 podle ¢eského prava jako ¢eska akciova spoleénost s na zakladé zapisu
Emitenta v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 23764 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Emitent je soucasti skupiny UDI Group, jez patii, dle ndzoru Emitenta, mezi pét nejvéetSich
developerskych skupin v Ceské republice.

Pocatky UDI Group sahaji az do roku 1991, kdy vznikla rodinna stavebni firma MERA, ktera stavéla
bytové projekty, rodinné domy, ale naptiklad i pramyslové haly. Zlom ve spole¢nosti MERA nastal
v roce 1996, kdy doslo k mezigeneracnimu ptedani vedeni firmy z otce, pana Ladislava Mensika, na
syna Radka Mensika. Zaméteni firmy se posléze zacalo orientovat na development. SpoleCnost za
dobu své historie postavila ¢i developovala cca 3 000 bytl. Rok 2007 znamenal posun developerskych
aktivit do komeréniho developmentu, kdy byl realizovan projekt nakupniho centra Luka I v Praze 13.
V té dobé¢ jiz firma rovnéz vystupuje pod nazvem Urban Developers and Investors neboli UDI Group.
V roce 2012 UDI Group rovnéz developovala polyfunkéni objekt OC Luziny, opét v lokalité¢ Praha 13.
Rok 2017 byl rokem mezinarodni expanze UDI Group — byla zaloZenad dcefinna firma v srbském
Bélehrad¢, rovnéz probihaji aktivity v polské Varsavé a v Bratislave.

Unikatnost UDI Group, dle nazoru Emitenta, spociva v nékolika vécech:

= Historie skupiny UDI Group vychazi ze stavebni vyroby; z toho vyplyva dokonal4 zkuSenost a
znalost stavebnich procest, coz se odrazi v efektivité staveb a niz§ich stavebnich nakladech.

= UDI Group zahrnuje vlastnimi silami kompletni developersky proces (od projektu pies design,
pripravu, rozpocet stavby, povolovani, vlastni stavebni dozor, marketing a prodej).

= UDI Group detailné zna pozadavky klientd, a to z toho diivodu, Ze své projekty sama prodava
a je tak v kontaktu s klienty.

= Je vlastnéna a aktivné fizena zakladatelem, investorem a generalnim feditelem Ing. Radkem
Mensikem v jedné osobé; z tohoto divodu je kladen velky daraz na kvalitu, efektivitu a
rychlost rozhodovani celého procesu.

V ramci UDI Group je Emitent ucelové zalozenou spolec¢nosti drzici 75% majetkovy podil ve
spole¢nosti EUDI REAL s.r.0. a 100% majetkovy podil v UDI ALFA DOO BEOGRAD. EUDI REAL
s.r.0. je ucelova spolecnost, jejiz hlavni cinnosti je development logistického arealu Ostredek
nachazejiciho se v blizkosti exitu 34 dalnice D1, katastralni uzemi Ostfedek. UDI ALFA DOO
BEOGRAD je rovnéz ucelova spoleénost, jejiz hlavni ¢innosti je development residen¢niho projektu
KURIR v srbském Bélehrade¢.

55.2 Investice

Ke dni vypracovani Prospektu nebyly Emitentem zahajeny ani provedeny zadné investice, ani zadny
organ Emitenta neschvalil, ani se Emitent nezavazal k zadnym budoucim investicim.

(A)  EUDIREAL s.r.0.

Investice probéhlé v letech 2015 — 1H/2018 souvisi se zhodnocovanim majetku v souvislosti se
stavbou logistického centra Ostfedek. Zejména se jedna o naklady souvisejici s naklady na
projektantskou ¢innost a stavebni prace.
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Investice Rok Castka (tis. K&) Zdroj financovani

Zhodnocovani 2015 1862

. . Cizi — akcionafsky uver
nemovitého majetku Y

Zhodnocovani 2016 2170

y . Cizi — akcionafsky uver
nemovitého majetku Y

Zhodnocovani 2017 4518

. . Cizi — akcionafsky uver
nemovitého majetku Y

Zhodnocovani 2018 757

y . Cizi — akcionafsky uver
nemovitého majetku Y

Zaloha na ptelozku

elektiny 2018 1723 Cizi — akcionafsky avér

(B) UDI ALFA DOO BEOGRAD

Jedinou vyznamnou investici spole¢nosti do dne tohoto dokumentu byl nakup pozemku projektu
KURIR.

Investice Rok Castka (EUR) Zdroj financovani
Koupé pozemki pro projekt KURIR; 551 900 000 Cizi — akeionéfsky fivér
prvni splatka
Doplaceni kupni ceny pozemk V pritbéhu
z vazaného uctu po dokoncéeni pravni p2018 2 700 000 Cizi — akcionatsky uver

a technické provérky pozemki

5.6 PREHLED PODNIKANI
5.6.1 Hlavni éinnosti

Podle zapisu v obchodnim rejstiiku pfedmét ¢innosti Emitenta pfedstavuje "Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona" a "Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor", pficemz pfedmétem ¢innosti Emitenta je drzba vlastnickych podilt ve spole¢nostech EUDI
REAL s.r.o. a UDI ALFA DOO BEOGRAD. V pribéhu dalSich START Days planuje skupina UDI
Group, analogicky jako v pifipadé této emise, vlozit do majetku Emitenta nové developerské projekty
oproti upsani novych akcii od investori. Které projekty to budou, je aktualné predmétem diskuze.
Timto bude zachovéna kontinuita Emitenta.
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(A) EUDI REAL s.r.0.

EUDI REAL s.r.o. je ucelovou spolecnosti, jejiz hlavni ¢innosti je development logistického strediska
Ostiedek v bezprostfedni blizkosti obce Ostfedek na exitu 34 dalnice D1. V soucasnosti ma projekt
vydano uzemni rozhodnuti, a jednd se tak, dle informaci Emitenta, o jediny logisticky projekt
s vydanym uzemni rozhodnutim v okoli D1. Logisticky park Ostfedek se bude rozkladat na celkovém
Gizemi 127 287 m?® z&ehoZ cca 50 000 m? budou tvoiit skladovaci plochy véetné vestavénych
kancelafi.
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Lokace logistického centra Ostiedek v ramci Ceské republiky.

Logistické centrum bude rozd&leno na &tyfi budovy A — D. Hala A nabidne celkem 13 408 m?
skladovaci plochy, hala B 11 362 m? hala C 6 242 m? a hala D 19 244 m?. Celkem tak projekt
nabidne pies 50 000 m” skladovaci plochy.

V soucasnosti je k projektu vyhotovena kompletni dokumentace a vydano tizemni rozhodnuti. V lednu
2018 byly zahdjeny zemni prace a vroce 2019 se pocCitd se zahdjenim vystavby samotnych
logistickych hal. Generalnim dodavatelem stavby je némecka spole¢nost GOLDBECK Bau.

Projekt Ostiedek se, dle nazoru Emitenta, vyznacuje zadanou lokalitou (jediny logisticky projekt na
D1 s vydanym Gzemnim rozhodnutim), snadnym napojenim a viditelnosti z D1. V soucasné dobé
navic existuje vyrazny nedostatek skladovych prostor u dalnic vzhledem k pomalému tempu
povolovacich fizeni.

Loglstlcke centrum , ﬁ

Dispozice logistického centra Ostredek. Priblizné vymezeni logistického centra Ostredek na mapé.
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(B) UDI ALFA DOO BEOGRAD

UDI ALFA DOO BEOGRAD je taktéz ucelovou spolecnosti, jejiz hlavni Cinnosti je development
residen¢niho projektu KURIR v srbském Bélehradé v méstské ¢asti Zvezdara.

Residenéni projekt KURIR se nachézi na pozemku o rozloze 8 301 m? na kterém v sou¢asnosti stoji
zastaralé prumyslové objekty a jehoz vyuziti tak neni dle ekonomického principu "nejvyssiho a
nejlepsiho vyuziti", to znamend takového vyuziti pozemku, které maximalizuje jeho trzni hodnotu.
Lokalita tak vybizi k demolici a prestavbé na rezidencni nemovitosti.

Projekt KURIR pocitd s vystavbou polyfunkéniho objektu, jehoz hlavni néplni bude bydleni
S dopliikovymi komerénimi plochami. Stavba bude rozdélena na residencni (25 235 m?), komeréni
(6 309 m%) a garazovou &ast (10 376 m?).

Kompletni projekt by mé&l mit cca 500 bytovych jednotek s pramérnou vymérou 54 m® a 511
parkovacich mist.

VI n {

‘-) !;\ . A : : < KASARURMA
| : = o : ' centrum mesta — «ras
e SPptoani ket phec -

an +KURIR

Lokace projektu KURIR Vv ramci Bélehradu.

V soucasnosti je podepsana kupni smlouva na pozemek a probiha due dillingence (pravni a finan¢ni
provérka). Rovnéz se pripravuje projektova dokumentace pro tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
Ptedpoklad pro zahdjeni stavebnich praci je druha polovina roku 2019. Finalizace projektu a prodej
bytovych jednotek klientim je planovan na konec roku 2021.

Dle nazoru Emitenta je silnou strankou projektu zejména zadana lokace, ve které je Vv soucasnosti
minimum nové rezidencni zastavby a existence infrastruktury. Vzhledem k silné poptavce po
malometraznich bytech (ro¢ni absorpce byt v Bélehradé je cca 4 000 rocné) se predpoklada hladky
prode;j, kdy se podstatna ¢ast byt proda jiz béhem vystavby.
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Vizualizace projektu KUIiIR.

5.6.2 Vyznamné nové produkty a sluZby
Emitent v soucasné dobé nenabizi zadné nové produkty ani sluzby.
5.6.3  Hlavni trhy

Dle nazoru Emitenta patii skupina UDI Group jako celek mezi pét nejvétiich developerti v Ceské
republice. Trzni postaveni samotnych dcefinych spole¢nosti Emitenta EUDI REAL s.r.0. a UDI ALFA
DOO v ramci trhu vystavby logistickych hal v Ceské republice, respektive vystavby rezidenénich
projektt v Bélehradg, je nevyznamné.

Za hlavni trh Emitenta, respektive jeho dcefinnych spolecnosti, se da obecné povazovat realitni trh
Ceské republiky (EUDI REAL s.r.0.) a Bélehradu (UDI ALFA DOO BEOGRAD). Aktivity
spole¢nosti EUDI REAL s.r.o. souvisi vyhradné s developerskym projektem Ostiedek, a rovnéz
veskeré jeji trzby a naklady jsou generovany v Ceské republice. To samé analogicky plati pro
spole¢nost UDI ALFA DOO BEOGRAD, jejiz veskeré aktivity probihaji v Srbsku a rovnéz vynosy a
naklady jsou generovany v Srbsku.

Cesky realitni trh

Cesky realitni trh je izce spojen s vyvojem &eské ekonomiky jako celku. Rok 2018 by mél byt dalsim
uspéSnym rokem cCeské ekonomiky. Hlavnimi trendy by méla byt rostouci spotfeba doméacnosti
podpofena nizkou nezaméstnanosti a souvisejicim rtstem mezd. Spole¢nosti EUDI REAL s.r.o.,
vzhledem K typu jejiho podnikani, se konkrétné tyka vyvoj na trhu primyslovych a investi¢nich realit
v Ceské republice.

Rok 2017 byl historicky druhym nejsilnéj$im rokem pro trh investi¢nich realit dle objemu transakci a
nejsilngjsim dle poctu transakci. Dle spole¢nosti CBRE (zdroj: 2018 EMEA CBRE REAL ESTATE
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MARKET OUTLOOK CZECH REPUBLICY) celkovéa hodnota transakei piesahla 3,5 mld. EUR pfi
poctu 91 transakci. Dominantnim sektorem byly transakce v oblasti retailu a kancelafi. Rok 2018 bude
dle CBRE mirn¢ slabsi — ocekava se transakéni objem ve vysi mezi 2,5 — 3 mld. EUR. Rok 2018 by
mél rovnéz pfinést dalsi sniZzeni vynost, a to skrze vSechny subsektory nemovitostniho trhu.

Priimérné vynosy realitnich subsektori v Ceské republice

Subsektor/Priamérny vynos 2017 Vyhled pro 2018
Kancelaie 4,85 % ~
Primyslové reality 575% ~
Nakupni centra 4,75 % ~
Prémiové obchodni lokace 3,5% ~

Zdroj: CBRE Research, 2018

Vyvoj trhu primyslovych realit rovnéz zazil robustni vyvoj. Hlavnim tahounem byla rostouci spotieba
Ceskych domacnosti, ktera pozitivné ovlivila vyvoj v maloobchodu a ve vysledku poptavku po
skladovacich prostorech. Rok 2018, by dle CBRE, mél pfinést vznik novych XXL logistickych center
a rovn& logistickych parki ve velikosti 3 000 — 10 000 m? Hlavnim regionem developmentu by mélo
byt okoli Prahy s dobrym napojenim na hlavni dopravni tepny. Co se obsazenosti tyce, aktualné se
pohybuje na urovni okolo 97 % a pro zbytek roku 2018 se neocekava vyrazna zména. Hlavnim
trendem vystavby logistickych parkt a realit v Ceské republice obecné jsou zdlouhavé povolovaci
procesy, které patii k jednim z nejdelSich v Evropé&. Prospektivni developeti tak musi mit k dispozici
piipravena uzemni rozhodnuti a byt schopni stavét v co nejkratSim Case tak, aby mohli pruzné
reagovat na zmény v poptavce.

Piedpovéd’ hlavnich ukazateli trhu priamyslovych realit v Ceské republice pro rok 2018

B kR L)

Pronajato Obsazenost Ve vystavbé Primérny najem
900 000 m2 96,7 % 700 000 m2 5,5 EUR/m2/mésic

Poznamka: Jedna se o predpoveéd pro rok 2018
Zdroj: CBRE Research, 2018

Realitni trh v Bélehradé

Dle poslednich dostupnych dat existuje v Bélehradé cirka 540 000 rezidenénich jednotek. Historicky
1ze hovorit o tfech hlavnich periodach vyvoje reziden¢niho bydleni v Bélehradé. Jedna se o obdobi
pted roke 1960 nasledované obdobim rozmachu vystavby v letech 1960 — 1990 a posledni obdobi po
roce 1990.

! https://www.cbre.cz/en/research-and-reports/Czech-Republic-Real-Estate-Market-Outlook-2018-updated-in-March-2018
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Vétsina rezidenéniho bydleni byla v Bélehradé postavena pravé mezi roky 1960 a 1990. Okolo 90 %
vSech reziden¢nich jednotek bylo postaveno pred rokem 2000 a jednd se povétSinou o domy starSiho
razu, které by zasluhovaly rekonstrukci.

Vékova struktura rezidenénich budov v Bélehradé
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Zdroj: Srbsky statisticky urad, dostupné na http://data.stat.gov.rs/?caller=SDDB&languageCode=en-US

Roky 2005 — 2009 byly ve znameni intenzivni vystavby podpofené silnym ekomickym ristem a
dostupnym financovanim. Finanéni krize z roku 2008 znamenala opétovné schlazeni realitniho trhu.
V pokrizovych letech tak byla nejvétsim investorem ve vystavbé byt srbska vlada, kterd zejména
financovala vystavbu bytii pro nizkoptijmové skupiny obyvatelstva.

Podle poslednich dat zroku 2017 je vétSina bytovych jednotek (35 %) v dispozici 2+kk ¢&i 2+1,
jednopokojové a ttipokojové byty tvori 23 % celkové nabidky. Nova vystavba je vét§inové zamétfena
na dvou- a tfipokojové byty.

Dle nazoru Emitenta zaZiva reziden¢ni vystavba v Bélehradé opétovny boom, nicméné stale pod
urovni predkrizovych let. VétSina novych projektd vznika v oblasti Nového Bélehradu, a jedna se
zejména o projekty mensiho razu s ne vice nez 70 bytovymy jednotkami — Casto vSak S méné nez 50.
Pouze néekolik rezidencnich projektl je zainvestovano zapadnimi investory a stavéno dle zapadnich
standardd.

Posledni dva roky jsou rovnéz ve znameni obratu vyvoje prodejnich cen. Ty konstatn¢ klesaly
v pokrizovych letech a kulminovaly v pribéhu roku 2016. Roky 2017 a 2018 vSak zaznamenaly
postupny obrat trendu, zejména co se tyce novych projektd.

50



Dle vyzkumu spole&nosti LeRoy? by ceny v prib&hu roku 2018 mély déle stoupat. Hlavnimi davody
jsou nizsi trokové sazby, ocekavany rast HDP a souvisejici pokles nezaméstnanosti a rovnéz existujici
ptevis poptavky po bydleni nad nabidkou z divodu pomalé vystavby.

Vyvoj prodejnich cen bytii v Belehradé a méstské &asti Zvezdara (EUR/m?)
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Zdroj: Srbsky statisticky urad, dostupné na http://data.stat.gov.rs/?caller=SDDB&IlanguageCode=en-US

5.7 ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Struktura Skupiny je nésledujici (vlastnickym podilim odpovidé vzdy i podil na hlasovacich pravech):

2 Dostupné na http:/leroy.rs/wp-content/uploads/2018/04/Residential-Market-Outlook_-Belgrade-Jan-2018.pdf
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Organizacni struktura UDI Group
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Vlastnicka struktura UDI Group

Radek Mensik

URBAN DEVELOPES AND INVESTORS,
LTD.

100 %

DEVROCK a.s.

Urban Developers and Investors, s.r.o. BD EFEKT s.r.o.

MERA- Zlin s.r.o. BD — TECHNIK s.r.0.

100 %

BD - STAVs.r.o. UDI Services d.o.o0. S _
UDI CEEa.s. FORWARD CONSULTING

LIMITED

100 %

U.D. - REALs.r.0. UDI Services Beta

EUDI INVEST s.ro. UDI Services Gama

EUDI REAL s.r.0. 25 %
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58  NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZEN]

Emitent, jako holdingova spolec¢nost, nevlastni zadny majetek ¢i strojni zatizeni.

Dcefina spole¢nost EUDI REAL s.r.o0., jez zastieSuje Projekt Ostiedek, ma v majetku pouze pozemky,
na nichz bude stat logistické centrum Ostiedek. Detail viz nize.

Nemovitost Parcelni ¢islo; kat. tizemi Vécné bi'emeno Zastavni pravo
Pozemek 202/16; Ostredek - Ximena International Limited
Pozemek 216/15; Ostiedek - -

Pozemek 225/2; Ostredek Chtize a jizdy a umisténi Ximena International Limited

vystavby pozemni komunikace

Pozemek 516/10: Ostfedek _ Ximena International Limited

Pozemek 349/13; Bélgice u Ostiedka Ximena International Limited

Pozemek 546/1: B&ltice u Ostiedka Ximena International Limited

Poznamka: Ximena International Limited je puvodnim véritelem EUDI REAL s.r.o. V roce 2010 doslo k prevodu uverové
pohledavky ze spolecnosti Ximena International Limited na spriznénou spolecnost a soucasného veritele EUDI REAL
s.r.0. spolecnost Forward Consulting Limited (viz str. 58). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o spriznéné spolecnosti, nedoslo
k prrevodu zdastavnich prav.

Spole¢nost Ximena International Limited je ptedchidcem stavajiciho uvérového vétitele spolecnosti
FORWARD CONSULTING Ltd.

Obe¢ spolecnosti jsou kapitdlove spfiznéné a jsou zastupovany stejnym pravnim zastupcem, kterym je
JUDr. Josef Broz.

Dcetina spole¢nost UDI ALFA DOO BEOGRAD, jez zastfeSuje projekt KURIR, ma v majetku pouze
pozemky, na nichz bude stat reziden¢ni budova KURIR.

Nemovitost  Parcelni ¢islo; kat. izemi Vécné bi‘emeno Zastavni pravo
Pozemek 5028/9; Zvezdara ) )
(Bé&lehrad)

5.9 PROVOZNI A FINANCNI PREHLED
5.9.1 Finandcni situace

(A) UDI CEE a.s. (Emitent)

Spolecnost UDI CEE a.s. byla zalozena jako holdingova spolecnost zastiesujici zminéné developerské
projekty, a jako takova historicky negenerovala zadnou provozni ¢innost. Nize tak uvadime pouze
zahajovaci rozvahu spole¢nosti k 24. 8. 2018.
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Zahajovaci rozvaha — idaje v tis. K¢

24.8.2018
Dlouhodoba aktiva 214 000
Podily — ovladana nebo ovlddajici osoba 214 000
Obézna aktiva 0
AKTIVA CELKEM 214 000
Vlastni kapital 214 000
Zakladni kapital 214000
Cizi zdroje 0
PASIVA CELKEM 214 000
(B) EUDI REAL s.r.o. (Logisticky park Osti‘edek)
Vykaz zisku a ztraty (tis. K¢):
VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2015 2016 1H/2017 2017 1H/2018
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb 63 87 33 33 19
Trzby za prodej zboZi 0 0 0 0 0
Vykonova spoti‘eba 60 60 25 602 1316
Sluzby 60 60 25 602 1316
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 0 0 0 0
Aktivace 0 0 0 0 0
Osobni naklady 12 12 6 12 6
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0 0 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0 0 0 0
Ostatni provozni naklady 6 5 6 306 205
Dané a poplatky 5 5 5 5 5
Ostatni provozni naklady 1 0 1 301 200
Provozni vysledek hospodareni -15 10 -4 -887 -1508
Nadkladové viroky a podobné naklady 3689 2996 1024 2125 1212
Ostatni financi naklady 3 3 2 8 2
Finan¢ni vysledek hospodaieni -3692 -2 999 -1 026 -2133 -1214
Vysledek hospodai‘eni pi‘ed zdanénim -3707 -2 989 -1 030 -3020 -2722
Daii z piijmu 0 0 0 0 0
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni -3707 -2989 -1 030 -3 020 -2722
Vysledek hospodai‘eni za ucetni obdobi -3 707 -2 989 -1 030 -3 020 -2722

Vzhledem k povaze své podnikatelské Cinnosti — development logistického centra Ostfedek —
negeneruje spolenost zadné vyznamné trzby. Zanedbatelné trzby v roce 2017 a prvni poloviné 2018
souvisi s refakturaci sluzeb v ramei skupiny UDI Group spole¢nosti City West Investors, s.r.0.

Vykonova spotieba za rok 2017 se sklada z nakladt souvisejicich s developmentem Projektu Ostfedek
ve vysi 496 tis. K¢ (fakturace naklada spolecnosti PDP Property Development, s.r.o. dle developerské
smlouvy, viz bod 5.21 Vyznamné smlouvy), snaklady na ucetnictvi ve vysi 60 tis. K¢ a jinymi
administrativnimi naklady (znalecky posudek, pieklad smlouvy). Néaklady za prvni polovinu roku
2018 rovnéz primarné souvisi s fakturaci za sluzby poskytnuté dle developerské smlouvy ve vysi 691
tis. K¢ a s ostatnimi sluzbami (acetnictvi, konzultace) ve vysi 625 tis. K¢&.

Osobni naklady jsou tvofeny platem jedinému zaméstnanci spole¢nosti - Ing. Radku Mensikovi.
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Ostatni naklady souvisi s dani z nemovitosti a finanénim darem poskytnutym obci Ostfedek na rozvoj
détské organizace.

Finan¢ni néklady souviseji s uroCenim akcionaiskych Gveérd poskytnutych za ucelem financovani
vystavby projektu. S vySe popsanym souvisi i to, ze spole¢nost generuje ucetni ztratu. Tato skute¢nost
je vSak pro tento typ projektu obvykla — vynosy spolecnosti budou totiz generovany az v prubéhu
nasledujicich let pfi pronajmu skladovacich prostor ¢i pfipadném prodeji investorovi.

Struktura aktiv a pasiv (tis. K¢):

AKTIVA 2015 2016 1H/2017 2017 1H/2018
Dlouhodoby majetek 62 270 64 440 67 629 69 209 77592
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 62 270 64 440 67 629 69 209 77592
Pozemky 33294 33 294 33293 33 294 33 294
Poskytnuté zalohy na DHM 5 5 5 257 2030
Nedokonceny DHM 28971 31141 34331 35658 42 268
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0
ObéZna aktiva 114 416 1689 659 1906
Zasoby 0 0 0 0 0
Pohledavky 3 131 588 258 517
Kratkodobé pohledavky 3 131 588 258 517
Pohledavky 7 obchodnich vztahii 0 0 39 0 0
Stat — darnové pohledavky 3 131 549 258 517
PenéZni prostiredky 111 285 1101 401 1389
AKTIVA CELKEM 62 384 64 856 69 318 69 868 79 498
PASIVA
Vlastni kapital -26 208 -29 196 -30 226 -32 217 -34 939
Zakladni kapital 400 400 400 400 400
Vysledek hospodareni minulych let -22901 -26 608 -29 596 -29 596 -32 617
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -3707 -2 989 -1 030 -3020 -2722
Cizi zdroje 88 587 94 047 99 544 102 080 114 437
Dlouhodobé zavazky 88 586 94 043 99 117 101 870 113 937
Zavazky — ovladanda nebo ovladajici osoba 88 586 94 043 99 117 101 870 113937
Kratkodobé zavazky 1 4 427 210 500
Zavazky z obchodnich vztahii 0 0 418 209 499
Zavazky k zaméstnanciim 1 4 9 1 1
Casové rozliSeni pasiv 5 5 0 5 0
PASIVA CELKEM 62 384 64 856 69 318 69 868 79498

Majetek spolecnosti EUDI REAL s.r.o. je téméf vyhradné tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem,
konkrétné pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti a rovnéz rozestavénymi budovami v ramci logistického
centra Ostfedek. Zbytek majetku spolecnosti pak tvori kratkodobé danové pohledavky za statem a
penézni prostiedky.

Na strané pasiv vykazuje spolecnost zaporny vlastni kapital, jez je disledkem kumulace zapornych
vysledkii hospodafeni spole¢nosti. Tento fakt vSak odpovida povaze spolecnosti, jejiz hlavni aktivitou
je development logistického centra Ostiedek. Spole¢nost tak v soucasnosti negeneruje zadné vynosy,
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pouze naklady a kumuluje tak ztratu. Spole¢nost je v souc¢asnosti primarné financovana akcionarskymi
uvéry poskytnutymi spiiznénymi spoleénostmi ze skupiny UDI Group. Ke konci roku 2017 a
k 1H/2018 spole¢nost rovnéz drzela zavazky z obchodnich vztahd, v§echny pied splatnosti.

(© UDI ALFA DOO BEOGRAD (Reziden¢ni projekt KURIR Bélehrad)

Vykaz zisku a ztraty (tis. RSD):

VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2015 2016 2017 1H/2018
Trzby z prodeje vyrobkii a sluZeb - - 0 0
Trzby za prodej zboZi - - 0 0
Vykonova spoti‘eba - - 0 226
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti - - 0 0
Aktivace - - 0 0
Osobni naklady - - 0 0
Upravy hodnot v provozni oblasti - - 0 0
Ostatni provozni vynosy - - 0 0
Ostatni provozni naklady - - 71 15 502
Jiné provozni naklady - - 71 15502
Provozni vysledek hospodareni - - -71 -15728
Ostatni financi vynosy - - 4154 3377
Ostatni financni naklady - - 11 1927
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni - - 4143 1450
Vysledek hospodai‘eni pi‘ed zdanénim - - 4072 -14 278
Dai z prijmi - - 611 0
Vysledek hospodai‘eni po zdanéni - - 3461 -14 278
Vysledek hospodaieni za icetni obdobi - - 3461 -14 278

Spolecnost UDI ALFA DOO BEOGRAD, vzhledem ke své hlavni ¢innosti, rovnéz negeneruje zadné
trzby. Jedinou vyznamnou polozkou v roce 2017 tak byl kurzovy zisk ve vysi 4 154 RSD plynouci
Z toho, Ze spolecnost Cerpa provozni uvér denominovany v EUR.

V prvni poloviné roku 2018 jiz zacala spolecnost s aktivnim developmentem projektu KURIR, coz se
projevilo v nartstu provoznich nakladt. Ty vznikaji primarné diky odbéru architektonickych a
projektantskych sluzeb, dale spolecnosti vznikaji naklady souvisejici S Cerpanim sluzeb od servisni
spolecnosti UDI Services d.0.0. (viz sekce 5.19 Transakce se spriznénymi stranami). V prvni poloviné
2018 spole¢nost rovnéz zaznamenala pozitivni finan¢ni vysledek hospodafeni opét souvisejici
S kurzovym ziskem z titutlu Cerpani uvéru v EUR.
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Struktura aktiv a pasiv (tis. RSD):

AKTIVA 2015 2016 2017 1H/2018
Dlouhodoby majetek - - 430 645 430 645
Dlouhodoby nehmotny majetek - - 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek - - 430 645 430 645
Dlouhodoby finan¢ni majetek - - 0 0
ObéZna aktiva - - 1210 328 845
Kratkodobé pohledavky - - 13 2895
PenéZni prostiedky - - 1197 325950
AKTIVA CELKEM - - 431 855 759 490
PASIVA
Vlastni kapital - - 3473 -10 805
Zakladni kapital - - 12 12
Vysledek hospodareni minulych let - - 0 3461
Vysledek hospodareni bezného ucetniho obdobi - - 3461 -14 278
Cizi zdroje - - 428 382 770 295
Dlouhodobé zavazky - - 107 810 436 850
Zavazky - ostatni - - 107 810 436 850
Kratkodobé zavazky - - 320572 333445
Zavazky k uverovym institucim - - 1 0
Zavazky z obchodnich vztahi - - 319 960 332834
Zavazky ostatni - - 611 611
Casové rozliSeni pasiv - - 0 0
PASIVA CELKEM - - 431 855 759 490

Nulova ¢isla za roky 2015 a 2016 odrazi fakt, ze spole¢nost UDI ALFA DOO BEOGRAD byla
zaloZena az v tijnu roku 2017. Hlavni polozkou na stran¢ aktiv je dlouhodoby majetek. Jedna se o
hodnotu pozemku projektu KURIR, ktery byl spole¢nosti koupen ke konci roku 2017.

Pasiva jsou z ¢asti tvofena vlastnim kapitalem, jehoz hlavni polozkou je vysledek hospodaieni roku
2017 prvni poloviny roku 2018. Primarn€ jsou vSak pasiva tvofena cizimi zdroji. Dlouhodobé zavazky
jsou tvofeny uvérem poskytnutym spiiznénou spole¢nosti Urban Developers and Investors s.r.o. na
zaplaceni zalohy na koupi pozemku projektu KURIR. Kratkodobé zavazky jsou primarné tvoteny
zavazky z obchodniho styku — jedna se o zbyvajici ¢ast kupni ceny pozemku KURIR.
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5.10 ZDROJE KAPITALU

UDI CEE a.s.; udaje v tis. K¢

k datu 24. 8. 2018

Vlastni kapital 214000

Z toho: Zakladni kapital 214 000

Kratkodobé akcionarské uvéry 0

Dlouhodobé akcionarské uvéry 0

Dlouhodobé bankovni tvéry 0

Kratkodobé bankovni uvéry 0

EUDI REAL s.r.0.; udaje v tis. K¢ 2015 2016 30. 6. 2017 2017 30. 6. 2018
Vlastni kapital -26 208 -29 196 -30 226 -32 217 -34 939
Z toho: Zaikladni kapital 400 400 400 400 400
Kratkodobé akcionarské uvéry 0 0 0 0 0
Dlouhodobé akcionarské uvéry 88 586 94 043 99 117 101 870 113 937
Dlouhodobé bankovni uvéry 0 0 0 0 0
Kratkodobé bankovni uvéry 0 0 0 0 0

Spolecnost EUDI REAL s.r.o., vzhledem ke své hlavni ¢innosti, jiz je developersky projekt Ostredek,
negeneruje zadné podstatné trzby a tudiz ani zisk. Spole¢nost tak kazdoro¢né generuje ztratu, jez se
projevuje v zaporném vlastnim kapitalu.

Cinnost spole¢nosti je financovana dlouhodobymi akcionaiskymi uvéry, které k 30. 6. 2018
dosahovaly 113 937 tis. K¢. Detaily téchto Givéra jsou popsany nize.

UDI ALFA DOO

BEOGRAD; 2015 2016 2017 30. 6. 2018
tidaje v RSD tis.

Vlastni kapital 0 0 3473 -10 805
Z to.hor: Zakladni 0 0 12 12
kapital

Kré.tkortlobei: o 0 0 0 0
akcionarskeé uvéry

Dlouhodobé ~ 0 0 107 810 436 850
akcionarskeé uvéry

Dlouhod(’)lfé ) 0 0 0 0
bankovni avéry

Kratkodobé 0 0 1 0

bankovni Gvéry
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Spole¢nost UDI ALFA DOO BEOGRAD, vzhledem ke své hlavni ¢innosti, jiz je developersky
projekt KURIR, negeneruje zadné podstatné trzby a tudiz ani zisk. Spoleénost tak kazdoro¢né generuje
Ztratu, jez se projevuje v zaporném vlastnim kapitalu.

Cinnost spole¢nosti je financovana dlouhodobymi akcionaiskymi Gvéry, které k30. 6. 2018
dosahovaly 436 850 tis. RSD. Detaily téchto uvért jsou popsany nize.

Seznam uvéra Emitenta (k 24. 8. 2018) a jeho dcefinych spole¢nosti (k 30. 6. 2018):

Vetitel Diuznik splatnost Pinéni  Zistatek jistiny Us';f[;’;“ Popis
30 mil. Ke + Provozni uver
Forward Consulting o0y peal sro. 306,200  somit ke SoLMEKE soina poskymut na
Limited nabéhnuté . .
, Projekt Ostredek
uroky
20,9 mil. K&+ Provozni uvér
Urban Developers ¢ peal sro  31.12.2020 209 mil ke + ik Ke poskytnuty na
and Investors, s.r.o. nabéhnuté 8 %p.a. ; ;
. Projekt Ostredek
uroky
3,7 mil. EUR + Provozni uver
a‘;gbf;”vgfgfs"’ﬁ?g UDB'EA(')-GFS ADDOO 30.12.2022 37 mil. EUR 0149 mil. EUR 8%pa  poskymuty na
e nabehlé uroky projekt KURIR
Dodatek
Urban Developers ~ UDI ALFA DOO . Zatim nebylo o Lo
and Investors, s.r.o.  BEOGRAD 30.6.2020  12mil. EUR ™. ino 8%pa. Kiiverove

smlouveé vyse

Nize jsou uvedeny slovni rozbory vykazu pénéznich toki za

ALFA DOO BEOGRAD.

spole¢nosti EUDI REAL s.r.o. a UDI

Vykaz o penéZnich tocich EUDI REAL s.r.o. — tidaje v tis. K¢

; o~ 31. 12. 31. 12. 31. 12.
Za obdobi koncici k 2015 2016 30. 6. 2017 2017 30. 6. 2018
Pe?’ezm prostl:edky a ekvivalenty na 29 111 285 285 401
zacatku obdobi
Cisté penézni toky z provozni &innosti -8 -117 -390 -813 -1661
Cisté penézni toky z investiéni &innosti -10 -659 1206 -3571 2 649
Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 100 950 0 4500 0
Penézni prostfedky a ekvivalenty na 111 285 1100 401 1389

konci obdobi

Zaporné cash flow z provozni ¢innosti je zpiisobeno vydaji souvisejicimi s developerskou cinnosti
Projektu Ostiedek. Cash flow z investi¢ni ¢innosti souvisi s kapitalovymi investicemi (zhodnocovani
majetku) a s prodejem finanénich investic.

59



Vykaz o penéZnich tocich UDI ALFA DOO BEOGRAD - udaje v tis. RSD

31. 12. 31. 12.

Za obdobi koncici k 2015 2016 31.12.2017* 30.6.2018
PenéZni prostiedky a ekvivalenty na zac¢atku obdobi - - - 1197
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti - - -107 661 -4 642
Cisté penézni toky z investiéni &innosti - - 0 0
Cisté penézni toky z finanéni &innosti - - 108 810 330879
Kurzové zisky/ztraty - - 48 -1484
PenéZni prostiedky a ekvivalenty na konci obdobi - - 1197 325950

*Za obdobi 10/2017 — 12/2017

Zaporné provozni cash-flow souvisi s developerskou ¢innosti spole¢nosti. Dale v pribéhu prvniho
pololeti 2018 Cerpala spolecnost uvér od spiiznéné osoby.

5.11

VYZKUM A VYVOJ, PATENTY A LICENCE

Emitent ani jeho dcefinné spole¢nosti nevynakladaji zadné prostiedky na vyzkum ¢i vyvoj.

5.12

INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od jeho vzniku nedoslo k zadné podstatné negativni zméné jeho vyhlidek.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s
pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta a jeho dcefiné
spolecnosti nejméné na bézny finan¢ni rok.

Nize jsou uvedeny hlavni trendy urcujici dle nazoru Emitenta budouci vyvoj trhu pro jeho dcefiné
spole¢nosti:

Trendy souvisejici se spole¢nosti EUDI REAL s.r.o.

Nedostatek industrialnich prostor v Ceské republice — dle nizoru Emitenta existuje
v Ceské republice silny presah poptiavky po skladovacich prostorech na nabidkou, a to
Zejména z davodu atraktivni polohy Ceské republiky, jez se vyskytuje na hlavnich
transportnich trasich a rovnéz diky komplikovanosti povolovacich fizeni, coz zplsobuje
v stfednédobém hledisku téméi fixni nabidku novych projektt.

SniZovani investicnich vynosu logistickych projekti — tento trend souvisi s prvné
uvedenym; diive dostupné projekty s vydanym tizemni rozhodnutim byly udany a v soucasné
dobé je, dle informaci Emitenta, Projekt Osttedek jedinym projektem svého druhu s platnym
uzemnim rozhodnutim; diky pfevisu poptavky investord nad nabidkou kvalitnich projektd
investiéni vynosy stlaceny i na Grovné pod 5,75 %, coZ jsou, dle nazoru Emitenta, ¢isla pred
par lety nemyslitelna i pro kancelaiské projekty.

Rust najmi v kvalitnich projektech — tento trend rovnéz souvisi s vyse uvedenymi trendy;
najemné v alespori relativné modernich projektech umisténych u déalnic se dnes, dle informaci
Emitenta, pohybuje na trovni 4 EUR/m*mésic, na hlavnich délni¢nich tazich az 4,5
EUR/M*/mésic.

Atraktivita polohy Ceské republiky — ukazuje se, ze Ceska republika je atraktivni pro
skladové prostory, nebot’ lezi "na trase" zhlavnich evropskych pfistavl, kterymi jsou
Antverpy, Rotterdam a Hamburk. Stale vice mezinarodnich spole¢nosti si u nas vsak ziizuje
spolecnosti centralni sklady pro Evropu, centralni piekladisté a vyrobni kapacity.
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e Riist e-commerce — silny rust e-commerce Vv poslednich letech klade vysoké pozadavky na
skladovani, zejména vznik skladovacich center v blizkosti vétSich mést s dobrou dostupnosti
hlavnich silni¢nich taht.

Trendy souvisejici se spole¢nosti UDI ALFA DOO BEOGRAD

o Nedostatek bytové vystavby v Bélehradé — vétSina bytovych jednotek v Bélehrad¢ byla
postavena v letech 1960 — 1990 a existuje tak znacny nedostatek bytové vystavby nového
moderniho typu; ro¢ni absorpce bytovych jednotek v Bélehradé dosahuje trovné cca 4 000
novych bytl, coz vSak dle informaci Emitenta piedstavuje pouze zlomek celkového poctu
prodanych bytd. Existuje tak stale zna¢ny prostor pro stavbu a prodej novych bytovych
jednotek.

e Sblizovani Evropské unie a Srbska — Srbsko je jednim ze statd, které jsou v pokrocilém
stavu vyjednavani ¢lenstvi v Evropské unii — piedseda Evropské komise Jean-Claude Juncker
se nechal v roce 2014 slySet, Ze by Srbsko mélo do EU vstopupit do roku 2025; sblizovani
Srbska a EU zvysuje atraktivitu Srbska pro zahrani¢ni investory a spolec¢nosti, coz bude mit
v stfednédobém hledisku pozitivni vliv mimojiné na poptavku po reziden¢nim bydleni.

5.13 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognozu ani odhad zisku neuéinil.

5.14 SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY

Emitent zfidil dualisticky systém struktury spolec¢nosti. Organy Emitenta jsou valnd hromada
akcionail jako nejvyssi organ, predstavenstvo a dozor¢i rada. Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto
organll vymezuji stanovy a platné pravni ptredpisy.

Nikdo ze soucasnych c¢lent predstavenstva ani dozor¢i rady nevykonava hlavni ¢innosti mimo svou
¢innost pro Emitenta, ktera by mohla mit vyznam pro posouzeni Emitenta.

Piedstavenstvo, jako fidici organ spolecnosti, trvale dba na zvySovani standardd spravy a fizeni
spole¢nosti. Cinnost ¢lent piedstavenstva je v prvé fadé podminéna zdkonnymi pozadavky.

Nikdo ze soucasnych ¢lent piedstavenstva ¢i dozor¢i rady Emitenta nebyl v minulosti odsouzen za
trestny ¢in a zadna z téchto osob nebyla v predeslych péti letech spojena s jakymkoli konkursnim
fizenim, nucenou spravou ¢i likvidaci. Nikdo z uvedenych osob necelil v poslednich péti letech
ufednimu vefejnému obvinéni ¢i sankci ze strany statutarnich organt ¢i regulatornich organti (véetné
profesnich organt) a zadna z téchto osob nebyla v takovém obdobi soudné zbavena zpusobilosti k
vykonu ¢lena pfislusného organu jakékoli spolecnosti nebo funkce ve vedeni jakékoli spolecnosti.

Mezi ¢leny fidicich a dozorcich organti a vrcholového vedeni spolecnosti neexistuji piibuzenské
vztahy.

Pracovni adresa ¢lenti piedstavenstva a dozor¢i rady Emitenta je sidlo Emitenta.

5.14.1  Piedstavenstvo

Obchodni vedeni Emitenta, véetné fadného vedeni ucetnictvi, vykonava a zajistuje predstavenstvo,
které ma jednoho ¢lena. Clena predstavenstva voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi ¢lent

predstavenstva je pétileté. Pfedstavenstvu nalezi vesSkera piisobnost, kterou stanovy, zakon nebo
rozhodnuti organu vetejné moci nesveéti jinému organu spolecnosti.
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Clenem piedstavenstva k datu vyhotoveni Prospektu je:

Ing. Radek Mensik, predseda predstavenstva
Datum uplynuti funkéniho obdobi: 24. 8. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 24. 8. 2018 — dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

Ing. Radek Mensik je absolventem stavebni fakulty VUT Brno. Od roku 1991 pusobil v rodinné
stavebni firm¢ MERA, jejiz zakladatelem byl jeho otec. V roce 1996 doslo k mezigenera¢nimu
predani firmy a Ing. MenSik se stal jejim generalnim feditelem. V soucanosti piisobi jako generalni
tfeditel spole¢nosti UDI Group.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

Od 16. 11. 2010 jednatel spoleénosti OC LUZINY s.r.o.

Od 17. 4. 2014 jednatel spolecnosti Urban Developers and Investors, s.r.o.

Od 16. 5. 2001 jednatel spole¢nosti U.D. - REAL s.r.0.

0d 10. 9. 2001 jednatel spolecnosti BD - EFEKT s.r.o.

0Od 23. 9. 2014 jednatel spolecnosti BD - TECHNIK s.r.0.

0d 9. 4. 2015 jednatel spole¢nosti BD U VODY s.r.0.

0Od 24. 3. 2000 jednatel spolecnosti MERA — Hradec Kralové s.r.o.

Od 21. 11. 2007 jednatel spole¢nosti EUDI REAL s.r.o.

Od 21. 11. 2007 jednatel spole¢nosti EUDI INVEST s.r.0.

Od 21. 11. 2007 jednatel spolecnosti EUDI DEVELOP s.r.o.

0d 4. 5. 2005 jednatel spolec¢nosti U.D. - DEVELOP s.r.0.

Od 16. 5. 2001 jednatel spole¢nosti MERA — STAV s.r.0.

0d 23. 9. 2014 jednatel spolecnosti BD - STAV s.r.0.

0Od 4. 12. 2006 ptedseda predstavenstva spolecnosti UDI CEE Invest a.s.

Od 1. 1. 2018 ¢len ptredstavenstva spolecnosti Luziny alfa a.s.

Od 1. 1. 2018 ¢len predstavenstva spole¢nosti Luziny beta a.s.

0Od 23. 9. 2014 jednatel spolecnosti MERA — Zlin; s.r.0., od 19. 12. 2001 také jako spole¢nik
Od 26. 4. 1995 jednatel spolec¢nosti Holzprodukt s.r.o. v likvidaci; od 15. 8. 2012 také jako
likvidator; od 26. 4. 1995 také jako spole¢nik

0Od 15. 10. 2014 predseda predstavenstva spolecnosti KAMENICE DEVELOPMENT, a.s.
Od 28. 11. 2017 jednatel spolecnosti Business Case s.r.0.

Od 28. 11. 2017 jednatel spole¢nosti Ratdom s.r.0.

Od 13. 12. 2017 ¢len ptedstavenstva CWI SIGMA a.s.

Od 3. 11. 2015 jednatel spole¢nosti CWI DELTA s.r.o.

Od 13. 12. 2017 ¢len predstavenstva CWI LAMBDA a.s.

Od 3. 11. 2015 jednatel spole¢nosti CWI SAMOVA s.r.0.

Od 3. 11. 2015 jednatel spole¢nosti CWI Smichov, s.r.0.

Od 15. 2. 2018 predseda vyboru Spolecenstvi vlastniki HolySovska 2923 Praha
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5.14.2 Dozordci rada

Dozoréi rada Emitenta ma dva ¢leny. Cleny dozoréi rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni
obdobi ¢lena dozor¢i rady je [pétileté]. Dozorci rada je kontrolnim organem spole¢nosti, dohlizi na
vykon puisobnosti piedstavenstva a ¢innosti spole¢nosti. Dozor¢i radé zejména piislusi prezkoumani
ucetni zaveérky spolec¢nosti a nahlizeni do vSech dokladd a zdznami tykajicich se spole¢nosti. Dozor¢i
rada mize téz za podminek stanovenych zdkonem svolat valnou hromadu spole¢nosti. Dozor¢i rada
zaseda dle potieb spolecnosti.

Clenem dozoréi rady Emitenta k datu Prospektu je:

Petr Valenta, ptedseda dozor¢i rady
Datum uplynuti funkéniho obdobi: 24. 8. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 24. 8. 2018 — dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

Petr Valenta disponuje vyznamnymi zkuSenostmi z oblasti spravy majetku. Dlouhodobé se
specializuje na oblasti private equity a financovani projekl v ranych fazich ristu. Je aktivnim ¢lenem
statutdrnich orgdni a dozorcich rad vitadé spolecnosti. Petr Valenta je drzitelem doktoratu
z Masarykovy univerzity v Brné.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

e 0d20.7.2017 predseda dozorci rady ve spolecnosti UDI CEE Invest a.s.

e Od 19. 12. 2016 jednatel ve spolecnosti VASSET CAPITAL s.r.o. ; od 20. 12. 2016 také
spolecnik

e (Od 10. 8. 2011 jednatel ve spole¢nosti EKOFARMA Dolni Lhota s.r.0.; od 15. 11. 2013 také
spole¢nik

e (d8.7.2017 ptedseda dozor¢i rady RSBC Private Equity CZ a.s.

e (Od 15.10. 2013 jednatel spolecnosti VASSET CZ s.r.0.; od 15. 10. 2013 také spole¢nik

e (d 3. 1. 2018 jednatel spolecnosti VASSET REAL s.r.o.; od 28. 4. 2014 také spole¢nik

e (Od 16. 4. 2018 ¢len ptedstavenstva spole¢nosti FIDUROCK Nemovitosti a.s.

e (0d 23.2.2012 jednatel spole¢nosti VASSET WM s.r.0.; od 23. 2. 2012 také spole¢nik

e (0d13.4.2017 ¢len dozor¢i rady spolecnosti DEVROCK a.s.

e (Od 26. 3. 2018 jednatel spolecnosti VALROCK s.r.0.; od 26. 3. 2018 také spolecnik

Libor Taborsky, ¢len dozor¢i rady
Datum uplynuti funkéniho obdobi: 24. 8. 2023
Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: 24. 8. 2018 — dosud

Informace o manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:

Libor Téborsky drzi inZenyrsky titul z Vysoké Skoly ekonomické. Za dobu své vice nez 30leté
profesni kariéry pasobil v fadé piednich manaZerskych pozic — pasobil napiiklad jako feditel Ceské
finanéni &i jako feditel a hlavni piedstavitel aktivit PPF v Cin&. V soucasnosti puisobi jako finanéni
teditel developerské spolecnosti UDI Group.

Clenstvi v orgdnech jinych spolecnosti v predeslych péti letech:

e Od 18. 11. 2015 jednatel spole¢nosti RESPENT, s.r.0., od 18. 11. 2015 také spole¢nik
o 0Od 16. 2. 2017 viceprezident komory Czech-Slovak-Chinese Chamber z.s.
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5.14.3  Sti‘et zajmit na urovni spravnich, Fidicich a dozoréich orgdnii

Emitentovi nejsou zndmy mozné stiety zajmt mezi povinnostmi ¢lenti predstavenstva a dozor¢i rady
k Emitentovi a jejich soukromymi z&jmy nebo jinymi povinnostmi.

Neexistuji zadna ujednani s akcionafi C€i jinymi subjekty, podle kterych by jakykoli clen
predstavenstva nebo dozor¢i rady byl vybran jako ¢len ptedstavenstva, dozor¢i rady ¢i do vrcholového
vedeni Emitenta.

Neexistuji zddnd omezeni sjednana se Cleny predstavenstva nebo dozor¢i rady o disponovani s jejich
Akciemi.

5.15 ODMENY A VYHODY

Emitent nema v pracovnim poméru zadné fidici pracovniky. Od svého zalozeni nebyly Emitentem
vyplaceny jakékoli odmény fidicim pracovnikim.

Clentim piedstavenstva ani dozor&i rady nebyly dosud vyplaceny Z4dné odmény ze strany Emitenta
ani jeho dcefinych spole¢nosti.

Emitent ani jeho dcefiné spole¢nosti neukladaji ani nevyhrazuji pro ¢leny predstavenstva ¢i dozorci
rady na vyplaty penzijnich, diichodovych nebo podobnych davek zadné castky.

5.16 POSTUPY PREDSTAVENSTVA A DOZORCIi RADY

Emitent ani jeho dcetiné spole¢nosti neuzavieli (s vyjimkou spole¢nosti EUDI REAL s.r.0. a pracovni
smlouvy s Ing. Radkem Mensikem) se ¢leny piedstavenstva, dozoréi rady ani s jednateli od vzniku
Emitenta do soucasné doby zadné pracovni smlouvy. Z pracovni smlouvy s panem MenSikem neplyne
zadna vyhoda pfi ukonceni zaméstnani.

Emitent nevytvoril vybor pro audit ani vybor pro odmény. Kontrolu nad ¢innosti Emitenta vykonava
dozor¢i rada.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy a zasadami fadného fizeni a spravy
spole¢nosti (corporate governance) tam, zejména v ZOK, uvedenymi. Emitent nevyuziva Zadného
dobrovolného rezimu fadného Fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance) v Ceské republice.
Emitent pfi své sprave a fizeni neuplatituje pravidla stanovend v Kodexu spravy a fizeni spolecnosti
zalozeného na principech OECD (2004) (dale jen "Kodex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan
historickou Komisi pro cenné papiry, je v soucasnosti pouze doporucenim a nejednad se o obecné
zévazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

5.17 ZAMESTNANCI

Emitent jakozto ucelové zaloZena spoleCnost nema zadné zaméstnance. VeSkera administrativni a
strategickd podpora Emitenta a jeho dcefinych spolecnosti je soustiedénd do servisnich spolecnosti
v ramci skupiny UDI Group. Tato provozni struktura je standardem u vétSiny developerskych skupin.

Spole¢nost EUDI REAL s.r.0. zaméstnavala v prubéhu let 2015 — 2017 jednoho zaméstnance. Tento
stav plati i v soucasnosti.

Spolecnost UDI ALFA DOO BEOGRAD nezaméstnavala ani nezaméstnava jakéhokoli zaméstnance.

Matetska skupina Emitenta UDI Group méla vroce 2015 46 zaméstnancd, vroce 2016 52
zameéstnancu, v roce 2017 65 zaméstnancu a k 30. 6. 2018 80 zaméstnancu.

5.18 HLAVNI AKCIONARI

Emitent ma upsany a pln¢ splaceny zakladni kapital ve vysi 214 000 000 K¢, jez piedstavuje 1 000
000 kust kusovych Akcii na jméno v zaknihované podobé&. Prava spojend s Akciemi jsou popsana
zejména v ¢lanku 7 stanov a v ZOK. Kusové Akcie nemaji jmenovitou hodnotu.
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Emitent je ovladan Ing. Radkem Mensikem. Vztah ovladani Emitenta, je zaloZzen vyhradné na bazi
vlastnictvi kontrolniho baliku Akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom, ze
by linie ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na
zakladnim kapitalu spolecnosti, jakymi napt. mize byt smluvni ujednani.
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Emitent nepfijal Zddn4 opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavnich akcionafid. Proti zneuziti
kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich
mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy Zadné mechanismy ani ujednani, které by mohly vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

5.19 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Druh Plnéni Zustatek k 30. 6. 2018

Smluvni strany smlouvy splatnost (tis.) Zajisténi Uroceni
EUDI REAL s.r.o. -
Se};Vlsnl 300 tis. K¢ /mésic - - -
BD — TECHNIK s.r.0. smiouva
EUDI REAL s.r.o. . ) ) )
) Uveérova 50 mil. K¢ 50 mil. K¢ + 39,1 mil. Ximena
Forward Consulting smlouva 30.6.2020 K¢ nabéhnuty tirok International 5% p.a.
Limited Limited
EUDI REAL s.r.o. . ) ) )
Uvérova 20,9 mil. K¢& 20,9 mil. K¢ + 4 mil. 8%p.a
Urban Developers and smlouva 31.12. 2021 K& nabéhnuty tirok - op-a.
Investors, s.r.o.
UDI ALFA DOO Servisni Ad-hoc na zdakladé ) ) )
UDI Services d.o.o. smlouva fakturizace
UDI ALFA DOO . ) )
Uvérova Max. 3,7 mil. EUR 3,7 mil. EUR + 0,149 i 8%p.a
Urban Developers and smlouva 30. 12. 2022 mil. EUR nabéhlé viroky op-a.
Investors, s.r.o
UDI ALFA DOO L )
Uverova Max. 12 mil. EUR Zatim nebylo cerpano - 8%p.a

Urban Developers and smlouva 30. 6. 2020
Investors, s.r.o

Pozndmka: Predmétem servisni smlouvy mezi EUDI REAL s.r.o. a BD — TECHNIK s.r.0. a UDI ALFA DOO BEOGRAD a
UDI Services d.o.o. je poskytovani inZenyrské a developerské cinnosti, a to vzhledem k tomu, Ze spolecnosti EUDI REAL
s.r.o. a UDI ALFA DOO BEOGRAD jsou ucelové zaloZené spolecnosti, které viastni jednotlivé developerské projekty,
prakticky vsak nevyvijeji Zadnou viastni ¢innost. Developerska cinnost je provadéna, na zdkladé vyse uvedenych smiuv,
servisnimi spolecnostmi BD — TECHNIK s.r.0. a UDI Services d.o.o., které rovnéz patii do skupiny UDI Group. Takovato
struktura je béznou praxi v oblasti developmentu.

5.19.1  Historické financni informace

Zahajovaci rozvaha Emitenta k 24. 8. 2018 byla ovéfena auditorem a je vCetné zpravy auditora
zahrnuta do tohot Prospektu odkazem. Udaje v zahajovaci rozvaze jsou nekonsolidované a byly
vypracovavany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS). Vyrok auditora k zahajovaci rozvaze
byl bez vyhrad.

Financni udaje spole¢nosti EUDI REAL s.r.0. - za posledni tfi finan¢ni roky, tj. za roky 2015, 2016 -
a 2017 a UDI ALFA DOO BEOGRAD - za rok 2017, jsou ve form¢ Gcéetnich zavérek ovéfenych
auditorem zahrnuty v&etné zprav auditora do tohoto Prospektu odkazem. Udaje jsou nekonsolidované
a byly vypracovavany v souladu s Ceskymi uéetnimi standardy (CAS), resp. s Mezinarodnimi

65



standardy tcetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards - IFRS). Vyrok auditora k
ro¢nim ucetnim zavérkam byl bez vyhrad.

5.19.2  Mezitimni a jiné financni informace

Od data posledni auditované ucetni zavérky spole¢nosti EUDI REAL s.r.o. a UDI ALFA DOO
BEOGRAD vyhotovily a uvefejnily mezitimni finanéni informace k 30. 6. 2018, které jsou do tohoto
Prospektu zahrnuty odkazem. Tyto mezitimni iidaje byly auditovany.

Emitent od zahajovaci rozvahy k 24. 8. 2018 nevyhotovil ani neuvetejnil jakékoli mezitimni ¢i jiné
finan¢ni informace.

5.19.3  Dividendova politika

Valna hromada Emitenta miize rozhodnout o tom, ze akcionafim bude vyplacen podil na zisku ve
forme dividendy. Tento podil ze zisku je pfimo umémy vysi akcionafova podilu (tj. poctu jeho akeii)
na zékladnim kapitdlu Emitenta. Castka krozdéleni mezi akciondfe nesmi prekroCit vysi
hospodaiského vysledku posledniho ucetniho obdobi zvySenou o nerozdéleny zisk z ptedchozich
obdobi a snizenou o ztraty z ptedchozich obdobi a o pfidély do fondu spoleénosti v souladu se ZOK a
stanovami Emitenta.

Emitent nikdy nepfijal zddnd pravidla, kterd by se dotykala rozd€lovani dividend a nema tedy ani
zadna omezeni tykajici se této oblasti. Od jeho vzniku nedoslo k vyplate dividend a veskery zisk byl
ponechan ve spolecnosti, ktera jej pouzila ke své dalsi podnikatelské ¢innosti.

5.19.4  Soudni a rozhoddi Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni a v pfedeslych 12 mesicich nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo m¢lo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta ¢i

Skupiny.

Emitent prohlasuje, ze dle jeho nejlepsiho védomi nejsou jeho deefiné spolecnosti EUDI REAL s.r.0. a
UDI ALFA DOO BEOGRAD, a v ptedeslych 12 mésicich ani nebyly, téastnikem spravniho,
soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost
Emitenta ¢i Skupiny.

5.195  Vyznamna zména obchodni nebo financéni situace Emitenta

Od data zahajovaci rozvahy Emitenta, tj. 24. 8. 2018, nedoslo dle jeho nejlepsiho védomi k zadné
podstatné zméné financni nebo obchodni situace nebo negativni zméné vyhlidek Emitenta ¢i Skupiny.

Od data posledni ovétfené ucetni zavérky spolecnosti EUDI REAL s.r.o. a UDI ALFA DOO
BEOGRAD nedoslo dle nejlepsiho védomi Emitenta k Zadné podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni
situace nebo negativni zmén¢ vyhlidek téchto spolecnosti nebo Skupiny.

520  DOPLNUJICi UDAJE
5.20.1 Zdkladni kapitdl
Zakladni kapital Emitenta k datu tohoto Prospektu je zcela splacen, piedstavuje 214 000 000 K¢ a je

tvofen 1 000 000 kusovych Akcii na jméno v zaknihované podobé. Akcie jsou prevoditelné bez
omezeni. Akcie jsou zaknihované.
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5.20.2 Zakladatelské dokumenty a stanovy

Platné znéni stanov Emitenta bylo schvéleno dne 15. 8. 2018. Stanovy jsou v souladu s pravnimi
predpisy ulozené ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku.

Spole¢nost byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim dne 15. 8. 2018. Zakladatelské pravni
jednani je v souladu s pravnimi piedpisy uloZeno ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku.

Stanovy obsahuji zakladni tUdaje tykajici se sidla, pfedmétu podnikani a zakladniho kapitalu
spoleCnosti a dale nalezitosti tykajici se Akcii, jejich formy/podoby, po¢tu a emisniho kursu. Stanovy
kromé téchto zakladnich udaja, které dale rozvadeji, obsahuji dalsi nalezitosti upravujici fungovani
spolecnosti, jejich organti, pravidla postupu zvySovani €i snizovani zdkladniho kapitdlu, vydani
vymeénitelnych a prioritnich dluhopisi, pravidla jednani za spole¢nost a podepisovani za spolecnost,
ucetniho obdobi a ucetni zavérky, zpisoby zruseni, likvidace ¢i zaniku spolecnosti a dalsi tidaje, vSe
v souladu s ustanovenimi zakona.

Dile uvddéné informace jsou uvedeny ve stanovich Emitenta, které jsou k dispozici v sidle
spolecnosti a ve sbirce listin u prislusného soudu:

. Popis predmétu a ucelu cinnosti:

Cile a ucel Emitenta jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek 2.6
stanov — a v kapitole 5.6.1 tohoto dokumentu.

Predmétem podnikani spolecnosti je dle stanov:

@) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona; a

(b) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

] Souhrn vSech ustanoveni stanov Emitenta ohledné ¢lenii spravnich, vidicich a dozorcich
organii:

Predstavenstvo

Vymezeni predstavenstva, jeho pusobnosti, jednani a rozhodovani véetné fizeni spolecnosti je
obsazeno v &lancich 14-18 stanov. Cléanek 16 stanov upravuje volbu piedstavenstva valnou hromadou,
pocet clenti predstavenstva (1), funkéni obdobi (5leté) a odvolani/odstoupeni Clena ptedstavenstva.
Clanek 14 stanov upravuje pravidla pro zamezeni stietu zajmi. Paisobnost predstavenstva je upravena
v Clanku 15 — do plisobnosti predstavenstva patii v zasadé veskeré zalezitosti, které nejsou zakonem
nebo stanovami svéfeny do plsobnosti valné hromady ¢i dozorci rady. Piedstavenstvo zabezpecuje
obchodni vedeni spole¢nosti. Clanek 17 stanov popisuje jednani a rozhodovani ptedstavenstva.
Pravidla pro odménovani ¢lend predstavenstva jsou uvedena v ¢lanku 18 stanov.

Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem spolecnosti a jeji ¢innost je vymezena v ¢lancich 19-22 stanov.
Clanek 21 upravuje volbu a funkéni obdobi (5leté) 2 ¢lenti dozoréi rady. Cleny dozoréi rady voli a
odvolava valna hromada. Pravidla pro zamezeni stfetu zajmi jsou uvedena v ¢lanku 19 stanov.
Pusobnost dozor¢i rady je pak podrobnéji upravena v ¢lanku 20 stanov — dozor¢i rada je kontrolnim
organem spolecnosti, dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a ¢innosti spolecnosti. Dozor¢i radé
zejména piislusi prezkoumani ucetni zaveérky spolecnosti a nahlizeni do vSech dokladli a zaznamu
tykajicich se spole¢nosti. Dozor¢i rada mize téZ za podminek stanovenych stanovami a zakonem
svolat valnou hromadu spolecnosti. Pravidla pro odménovani ¢lena dozor¢i rady jsou uvedena v
¢lanku 22 stanov.

. Popis prav, vvhod a omezeni platnych pro kazdy druh stavajicich akcii:

Spolecnost vydala pouze jeden druh akcii, a to na kusové akcie na jméno, v zaknihované podobé. Na
kazdou akcii pfipada jeden (1) hlas. Nakladani s akciemi neni omezeno.

Popis prav a povinnosti akcionaie obsahuji zejména ¢lanky 8 a 9 stanov. Néktera dalsi prava vyplyvaji
pfimo z ustanoveni ZOK a dalSich pravnich piedpist.
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Akcionaf ma zejména pravo na podil ze zisku spolecnosti (dividendu), ktery valna hromada podle
vysledku hospodareni schvalila k rozdéleni. Tento podil na zisku odpovida poméru akcionafova podilu
k zékladnimu kapitalu spole¢nosti. Pokud valna hromada nerozhodne jinak, je podil na zisku véetne
zalohy na podil na zisku splatny do tii (3) mésicli po konani valné hromady, ktera schvalila ro¢ni
ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku.

Akcionaf je opravnén Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZzadovat vysvétleni o zalezitostech
tykajicich se spole¢nost, protestovat a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

Akcionaf nebo akcionafi, kteti maji akcie, jejichz souhrnnd hodnota ptesahuje aktudlné 3 %
zakladniho kapitalu spole¢nosti, mohou pozadat pfedstavenstvo o svolani mimoiadné valné hromady k
projednani jimi navrzenych zaleZitosti.

Po zruSeni spole¢nosti ma akcionar pravo na podil na likvida¢nim ztstatku. O rozdéleni likvidacniho

zustatku mezi akcionafe rozhoduje valnd hromada podle jejich podilu na zdkladnim kapitalu
spole¢nosti (Clanek 27 stanov).

Dale maji akcionafi néktera dalSi prava jako napf. pravo na pfednostni Upis akcii pii zvySeni
zakladniho kapitdlu penézitymi vklady (¢lanek 8.5 stanov).

. Popis postupu nutného ke zmené prav drziteli akcii s uvedenim pripadii, ve kterych jsou
podminky prisnejsi, nez vyzaduje zakon:

Rozhodnuti o zméné stanov spada do plsobnosti valné hromady (¢lanek 10.2). Valna hromada je

usnasenischopnd, pokud jsou pfitomni akcionafi, ktefi disponuji alesponn 50 % vSech hlasti akcionait.

To plati i pro nahradni valnou hromadu. O zmén¢ stanov musi rozhodnout alesponi dvé tietiny hlast

pritomnych akcionait (¢lanek 13.13 stanov ve spojeni s § 416 ZOK).

. Popis podminek upravujicich zpiisob, jakym se svolavaji radné, nahradni a mimoradné valné
hromady akcionari véetné podminek ucasti:

Pravo ucastnit se valné hromady maji vSichni akcionafi. K i€asti na valné hromad¢ a k hlasovani jsou
opravnéni pouze akcionafi, ktefi jsou uvedeni v seznamu akcionait kK rozhodnému dni, tj. pét (5) dnt
prede dnem konani valné hromady, jako akcionafi spolecnosti.

Akcionaif mize vykonat své hlasovaci pravo i prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci.
Nestanovi-li kogentni pravni pfedpis jinak, plna moc pro zastupovani na valné¢ hromadé musi byt
pisemna s Gfedné ovéfenym podpisem a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice valnych hromadach.

Valna hromada se kona alespon jednou (1) rocné nejpozdéji do konce Sestého mésice po uplynuti
ucetniho obdobi a na jejim potfadu jednani musi byt schvaleni fadné Gcetni zaveérky a zplsob rozdeleni
zisku nebo uhrady ztraty. Valna hromada se svolava uvefejnénim pozvanky na internetovych
strankach spolecnosti. Svolavatel valné hromady zajisti nejméné tticet (30) dnd pfede dnem konani
valné hromady uvefejnéni pozvanky na valnou hromadu na internetovych strankach spolecnosti.
Svolavatel rovnéz zajisti zaslanim pozvanky vSem akcionaiim nejméné tficet (30) dni pied konanim
valné hromady. Pozvanka se akcionaiim dorucuje emailem pii pouziti kontaktnich udaju sdélenych
pro tyto ucely akcionarem.

V pripad¢, Ze valnd hromada neni usnasenischopna do tficeti (30) minut po ur¢ené dobé¢ zahajeni,
mize predseda predstavenstva resp. svolavatel valnou hromadu ukoncit, nebo stanovit dodate¢nou
Ihitu v maximalni délce tficeti (30) minut. V piipadé ukonéeni valné hromady svola predstavenstvo
nahradni valnou hromadu, ledaze konani valné hromady jiz neni potfebné. Nahradni valna hromada se
svolava novou pozvankou, pfi¢emz lhita k zaslani pozvanky na valnou hromadu je zkrdcena na
patnact (15) dni pfed jejim kondnim. Pozvanka musi byt uvefejnéna na internetovych strankach
spolecnosti a akciondfiim zaslana zplisobem pro zaslani pozvanky na fadnou valnou hromadu do
patnécti (15) dnt ode dne, na ktery byla svolana ptivodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada se
musi konat do tfi (3) tydnti ode dne, na ktery byla svolana ptivodni valna hromada.
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Souhlasi-li s tim vSichni akcionafi, mize se valna hromada konat i bez splnéni pozadavkl stanov a
pravnich ptedpisii na svolani valné hromady. Souhlas musi byt pisemny a musi byt pfipojen k zapisu z
jednani valné hromady nebo musi byt dan osobn¢ na valné hromade¢.

Akcionafi mohou na valné hromadé nebo mimo valnou hromadu (per rollam) rozhodovat s vyuzitim
technickych prosttedkti nebo koresponden¢né. Podminky tohoto hlasovani nebo rozhodovani musi byt
urCeny tak, aby umoznovaly spolecnosti ovérit totoznost osoby opravnéné vykonat hlasovaci pravo a
urcit akcie, s nimiz je spojeno vykonavané hlasovaci pravo, jinak se k hlasim odevzdanym takovym
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postupem ani k Gcasti takto hlasujicich akcionai nepiihlizi.

Akcionafi mohou rozhodovat i mimo valnou hromadu (per rollam). V takovém ptipadé zasle osoba
opravnéna ke svolani valné hromady vSem akcionaifim navrh zplisobem pro svolani valné hromady
rozhodnuti s nalezitostmi dle ustanoveni § 418 odst. 2 ZOK a popi. s uvedenim podminek pro
hlasovani s vyuzitim technickych prostiedkd. Nedoruci-li akcionar ve lhaté patnécti (15) dnt od
doruceni navrhu osob¢ opravnéné ke svolani valné hromady souhlas s navrhem usneseni, plati, ze S
navrhem nesouhlasi.

. Stanovy ani zakladatelskeé pravni jednani neobsahuji Zadna ustanoveni, ktera by mohla
zpusobit zdrzeni, odloZeni zmeny kontroly nad Emitentem nebo by ji mohla zabranit.

. Stanovy ani zakladatelské pravni jednani neupravuji limit viastnictvi, pri jehoz presazeni musi
byt zverejnéno jméno akcionare.

. Stanovy ani zakladatelské pravni jednani neobsahuji popis podminek pro zmény kapitalu
prisnéji, nez pozaduje zdakon.

5.21 VYZNAMNE SMLOUVY

S vyjimkou vnitroskupinovych uvért/zaptjcek a transakci popsanych v kapitole 5.19 v tomto
dokumentu a nize uvedenych smluv Emitent neeviduje zadnou smlouvu, kterou uzaviel Emitent v
poslednich dvou letech a ktera by obsahovala jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
Skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou k datu Prospektu pro Skupinu podstatné.

Smluvni strany Druh smlouvy Plnéni (tis.)

EUDI REAL s.r.o.

Developerska smlouva 2 % "hard cost" Projektu Ostredek
PDP Property Development Partners, s.r.o.
EUDI REAL s.r.o.
) Smlouva o dilo 38 106 K¢ bez DPH
Doprava — Ulezeni — Rekultivace, a.s.
EUDI REAL s.r.0.
Smlouva o dilo 3 980 K¢ bez DPH
Hlavicek & partner s.r.o.
UDI ALFA DOO BEOGRAD
Smlouva o dilo 790,3 EUR s DPH

Arhi.Pro d.o.o.

* Hard costs predstavuji primé stavebni naklady s vyjimkou nakladit ma architeka, projektanta, rozpoctare, marketing, financovani atd. —
Jjedna se tudiz primarné o stavebni naklady
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5.22 UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENi ZNALCU A PROHLASENI
O JAKEMKOLIV ZAJMU

Néekteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tietich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych piislusnou tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditord zahrnutych odkazem, zatazeno prohlaseni nebo zprava
osoby, ktera jedna jako znalec.

5.23 ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykazi Emitenta (zahajovaci rozvaha) a jeho dcefinych
spole¢nosti EUDI REAL s.r.o0. za roky 2015, 2016 a 2017 a UDI ALFA DOO BEOGRAD za rok 2017
vcetné piiloh a auditorskych vyrokii k nim jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle
Emitenta a na jeho webovych strankach v sekci Pro investory. V sidle Emitenta je téZ mozné
nahlédnout do zakladatelskych dokumenti a stanov Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Prospektu.

5.24 UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Emitent drzi 75% podil (se kterym je spojen i 75% podil na hlasovacich pravech) ve své dcefiné
spoleénosti EUDI REAL s.r.0. (ICO: 279 53 343) a 100% podil (se kterym je spojen i 100% podil na
hlasovacich pravech) ve své dcetiné spolec¢nosti UDI ALFA DOO BEOGRAD (spole¢nosti zalozené a
existujici dle srbského prava se sidlem v Republice Srbsko a identifika¢nim ¢islem: 21328154).
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6. ZDANENI PRiJMU Z DIVIDEND A PRIJMU Z PRODEJE AKCIi V CESKE
REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim Novych akcii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi
poradci o danovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Akcii a prijimani plateb ve formé dividend
2 téchto Akcii podle darnovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty
nebo danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Akcii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdanovani Akcii a dividend z nich plynoucich v Ceské republice vychazi
zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, v platném znéni, a souvisejicich prdavnich
predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zdkoni a
dalsich predpisii uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a zndmého
obchodni korporaci k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit
v zavislosti na zméndch v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
wkladu techto pravmich predpisi, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan. Toto shrnuti neresi
pripadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pripadné
aplikovatelné u nékterych nabyvateli Akcii ¢i prijemcii dividend. Nize wuvedené informace
nepredstavuji vycerpavajici popis moznych danovych dopadii souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet
¢i prodat Akcie.

V pripade zmeény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Akcii oproti
rezimu uvedenému nize, bude obchodni korporace postupovat dle takového nového reZimu. Pokud
bude obchodni korporace na zdkladé zmeny pravnich predpisii nebo jejich vykladit povinna provést
srazky nebo odvody dané z prijmi z dividend, nevznikne obchodni korporaci v souvislosti
S provedenim takovychto srazek nebo odvodii viici viastnikium Akcii povinnost doplacet jakékoli
dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Akcii pro
investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

Dividendy

Pfijem ve formé podilu na zisku akciové spolecnosti neboli téz piijem ve formé dividend (dale jen
"dividenda") vyplaceny fyzické osobé&, ktera je Ceskym damovym rezidentem nebo neni C¢eskym
daflovym rezidentem a zarovefi nepobird dividendy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pii vyplaté¢ dividendy obchodni korporaci).
Sazba této srazkové dané dle ceskych danovych predpist €ini 15 %, pokud, v pfipadé danového
nerezidenta, piisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz§i. Pokud je pfijemcem
dividendy fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, nepobira dividendy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice a zaroveii neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU
nebo dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodarsky prostor nebo tretiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijml vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dan¢ dle Ceskych danovych predpist 35
%. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje konecné zdanéni
dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypoéet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou &ast
zakladu dan€. Zaklad pro vypocet srazkové dan¢ se zaokrouhluje na celé haléte dold a celkova castka
dan¢ srazené platcem se u kazdého piijemce zaokrouhluje na celé K¢ dola.

Rezim zdanéni dividendy vyplacené fyzické osobé, ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven
pobira dividendy prostfednictvim stélé provozovny v Ceské republice, je nejasny v tom ohledu, zda
tyto dividendy podléhaji srazkové dani v sazbé 15 %, resp. nizsi v souladu se smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (ktera v tom piipadé piedstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice), nebo zda
tyto dividendy tvofi soucast obecného zakladu dané. Pokud tyto dividendy tvofi soucast obecného
zakladu dané, pak podléhaji dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. V piipadé, Ze dividendovy
prijem tvoii soucast obecného zakladu dané a je dosahovan prostiednictvim Ceské stalé provozovny
fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem
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¢lenského statu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, je obchodni korporace povinna pii
vyplaté dividendy srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pifjmu. Castka zajidténi dané se
zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz sraZené zajisténi
dan€ se zapocitava na jeji celkovou danovou povinnost.

Dividenda vyplacena pravnické osobé podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplate
dividendy obchodni korporaci). Sazba této srazkové dan¢ dle ¢eskych danovych predpisi ¢ini 15 %,
pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi, v pfipad¢ dividendy vyplacené
pravnické osobé, kterd neni ¢eskym daniovym rezidentem, sazbu nizsi. Pokud je piijemcem dividendy
pravnicka osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem a zaroven neni danovym rezidentem jiného
Clenského statu EU nebo dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho
statu/jurisdikce, se kterymi méa Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijml véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ dle
¢eskych daniovych ptedpistt 35 %. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané
predstavuje koneéné zdanéni dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypodet srazkové dané se
zaokrouhluje na celé haléfe doli a celkova Castka dané srazené platcem se u kazdého pfijemce
zaokrouhluje na celé K¢ dola.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze ptijemce dividendy je jejim skutecnym vlastnikem. Smérnice o
spole¢ném systému zdanéni matefskych a dcefinych spole¢nosti z riznych Clenskych statt EU mtze
zdanéni dividendy vyplacené jiné pravnické osobé zcela vyloucit, pokud jsou splnény podminky pro
uplatnéni osvobozeni dividendy od dan¢ z pfijmi stanovené touto smérnici. Osvobozeni od dan¢
zprijmi se muze tykat jak pravnickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, tak i
pravnickych osob, které jsou dafiovymi rezidenty jiného ¢lenského statu EU, Svycarské konfederace,
Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce dividendy
dafiovym rezidentem, miize zdanéni dividendy v Ceské republice taktéZ vylougit nebo sazbu srazkové
dang snizit. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni na piijemce dividendy skute¢né vztahuje. Obchodni korporace vyplacejici dividendu
obecné prebira odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li takova srazka a odvod
dang relevantni.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje akcii realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera
neni eskym datiovym rezidentem a zaroveii tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje akcii ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané,
kde podléhaji dani z piijm fyzickych osob v sazbé 15 % a pokud jsou realizovany v ramci
podnikatelské ¢innosti fyzické osoby, ktera akcie prodava, ptipadné téz solidarnimu zvysSeni dan¢ ve
vys§i 7 % z kladného rozdilu mezi souctem ptijmi zahrnovanych do dilciho zakladu dané z piijma ze
zavislé ¢innosti a dil¢iho zékladu dan€ z piijmt z podnikani a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v
prislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 1.438.992 K¢&. Ztraty z prodeje akcii jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven
vykéazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje
akcii az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje akcii, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané z ptijmi fyzickych osob, pokud mezi nabytim a prodejem akcii uplyne doba
alesponi 3 let.

Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo

ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice

prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a piijem z prodeje
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akcii ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného
zakladu dané z piijmi pravnickych osob a podléhaji dani z pfijma pravnickych osob v sazbé 19 %.
Ztraty z prodeje akcii jsou u této kategorie osob obecné danove uznatelné s vyjimkou ztrat z prodeje
akecii, které predstavuji podstatny nebo rozhodujici vliv na akciové spolecnosti, ktera vydala akcie.

V ptipadé prodeje akcii vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a souc¢asné neni danovym
rezidentem c¢lenského staitu EU nebo Evropského hospodatrského prostoru, kupujicimu, ktery je
ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé€, kterd neni Ceskym danovym rezidentem a kterd zaroven
podnikd v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava
zaméstnance po dobu delsi nez 183 dnt, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny akcii srazit
zajisténi dané z piijmi ve vysi 1 % z hrubé vyse piijmu. Prodavajici je v tom piipadé povinen podat v
Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dand se zapolitava na jeho celkovou
dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze pfijemce ptijmi z prodeje akcii je jejich skuteCnym vlastnikem.
V pripadé€, ze pravnicka osoba realizujici piijmy z prodeje akcii je danovym rezidentem statu EU,
vztah mezi touto pravnickou osobou a akciovou spolecnosti, jejiz akcie jsou predmétem prodeje,
napliuje vztah matetské a dcefiné spole¢nosti dle Smérnice o spole¢ném systému zdanéni matetskych
a dcefinych spolecnosti, je ptijem z prodeje takovych akcii od dan€ z pfijma pravnickych osob zcela
osvobozen. Osvobozeni od dan€ z piijml se mlze tykat jak pravnickych osob, které jsou Ceskymi
danovymi rezidenty, tak i pravnickych osob, které jsou daniovymi rezidenty jiného ¢lenského statu EU,
Svycarské konfederace, Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska. V ptipadé, Ze ptijem z prodeje akcii je
osvobozen od dan¢ z piijml pravnickych osob, nelze uplatnit jako dafioveé uznatelny naklad nabyvaci
cenu prodanych akecii.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jiZ je prodavajici vlastnik akcii
rezidentem, mize zdanéni ziskii z prodeje akcii v Ceské republice vylou¢it, vEetné zajisténi dang.
Nérok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtze byt
podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na piijemce platby skutecné vztahuje.
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7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji
Zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Jjakychkoli Novych akcii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkii viaci Emitentovi
V kazdém prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé€ nabyti jakychkoli Novych akeii, ani nejmenoval zddného zastupce pro
fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mulize byt pro nabyvatele Novych akcii nemozné zahajit
jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soud vydéani soudnich rozhodnuti
proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na
ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezindrodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti
cizich soudd uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zikonem ¢&. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale jen " ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudti ciziho statu a rozhodnuti ufadi ciziho stitu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejn¢ jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecn¢ dale
pro ucely tohoto odstavce také jen "cizi rozhodnuti”) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do
vylu¢né pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ceskych soudti pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméiuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témZe pravnim pomeru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni
bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani
se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho stitu; nebo
(iv) tcastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odfata postupem ciziho organu
moznost fadn¢ se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaruena vzajemnost
uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti obfanu
Ceské republiky nebo ¢i pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich dovola tcastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) orgadnu rozhodujicimu o uznani jinak
znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi
piislusnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzdjemnosti neni
vydano vuci ur€ité zemi, neznamena to automaticky, Zze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti
v takovych piipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organii Ceské republiky
v dané zemi. ZMPS oproti pivodnimu zakonu, ktery nahradil, nestanovi, ze sdéleni Ministerstva
spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému tak ptihlédne jako ke kazdému jinému dtkazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislu$nosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych a obchodnich
vécech vykonatelna v Ceské republice.
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8. VSEOBECNE INFORMACE

8.1 INTERNi SCHVALENI EMISE EMITENTEM

Vydani Novych akcii bylo schvaleno rozhodnutim valné hromady Emitenta dne 29. 8. 2018.
8.2 SCHVALENi PROSPEKTU

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2018/108901/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2018/00058/CNB/572 ze dne 14. 9. 2018, které nabylo pravni moci dne 15. 9. 2018. Rozhodnutim
o0 schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, e schvaleny prospekt obsahuje tdaje
pozadované zékonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude
&i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost platit vynosy ¢i jiné ¢astky z cenného
papiru.

8.3 PRIJETI AKCIi K OBCHODOVANI NA TRHU START

Emitent pozadal o pfijeti Akcii k obchodovani na trhu START organizovaném BCPP. Zadost
sméfovala k tomu, aby Akcie byly pfijaty k obchodovani na trhu START ihned po vydani Novych
akcii. Trh START je provozovan BCPP v ramci mnohostranného obchodniho systému ve smyslu
ZPKT a neni regulovanym trhem ve smyslu zakona.

8.4 PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICIi VYDANI NOVYCH AKCIi
Nové akcie jsou vydavany na zakladé ZPKT a ZOK.
8.5 ZADNA NEGATIVNI ZMENA

V obdobi od data ovéfeni poslednich finan¢nich udaji Emitenta, tj. 24. 8. 2018, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné€ vyhlidek Emitenta ¢i jeho Skupiny.

V obdobi od data ovéieni poslednich finan¢nich udaji dcefinych spolecnosti Emitenta - EUDI REAL
s.r.0. a UDI ALFA DOO BEOGRAD, tj. 30. 6. 2018, do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek téchto spolecnosti.

8.6 SOUDNIi A ROZHODC] RiZEN{
Emitent prohlaSuje, Ze neni a v pfedeslych 12 meésicich nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani

rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo me¢lo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta ¢i
Skupiny.
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ADRESY

EMITENT

UDI CEE ass.
Archeologicka 2256/1
155 00 Praha 5

PRAVNI PORADCE EMITENTA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancelar

Jachymova 2
110 00 Praha 1

AUTORIZOVANY ANALYTIK A PORADCE PRO VSTUP NA TRH

starteepo s.r.o.
Rybna 682/14
110 00 Praha 1

AUDITOR EMITENTA

MARCO audit s.r.o.
Rovnacov 17
512 33 Studenec
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